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FLACHENNUTZUNGSPLAN -Gemeinde Am Ettersberg Entwurf - Februar 2023
— Begriindung - Teil A

VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende Wohnbauflachenbedarfsermittlung fur die Gemeinde Am Ettersberg wurde im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde erstellt. Der Prognosezeitraum umfasst
13 Jahre. Als Basisjahr wird das Jahr 2021 zugrunde gelegt. Ausgehend vom Basisjahr werden die
Ergebnisse fir den Planungshorizont 2035 dargestellt.

1.BEVOLKERUNG

Die Bevdlkerungsentwicklung und ihre langfristige Vorausschau ist ein entscheidendes Kriterium fur die
kunftige Entwicklung und Gestaltung der Stadte und Gemeinden.

Davon abhangig sind maRgeblich die Kriterien des Arbeitsmarktes, der privaten Haushaltsentwicklung
und damit des Wohnungsbedarfes in Zusammenhang mit der dazugehérigen Baulandbereitstellung so-
wie der Auslastung und Entwicklung der gesamten Infrastruktureinrichtungen.

Die Bevolkerungsentwicklung hat damit entscheidenden Einfluss auf den kommunalpolitischen Hand-
lungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen des ge-
samten Stadte-/ Gemeindegebietes.

Veranderungen der Einwohnerzahl resultieren aus der Geburten- und Sterberate (Natirliche Bevolke-
rungsbewegung) sowie den Zu- und Fortziigen (raumliche Bevolkerungsbewegung, Wanderung). Die
Sammlung dieser Daten erfolgt in statistischen Erhebungen, die bei nachfolgenden Aussagen und Dar-
stellungen verwendet wurden.

1.1 BISHERIGE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Thiiringen

Mit der Wiedervereinigung im Jahr 1990 setzte in den neuen Landern (darin auch das Land Thiringen)
ein massiver Bevolkerungsverlust ein, der sich durch den zunehmenden Wegzug (Abwanderung) in
die Altbundeslander bedingte (Arbeitsplatzangebote, Lohnniveau, Entwicklungschancen usw.). Wande-
rungsbewegungen haben einen erheblichen Einfluss auf die Alters- und Geschlechtsstruktur der Bevél-
kerung. Jingere Frauen und Manner im Alter von 20 bis 30 Jahren sind am mobilsten, wobei Wande-
rungen der Frauen je 1 000 EW noch Uber denen der gleichaltrigen Manner liegen. Hauptsachliche
Griinde hierfiir sind Ausbildung, Studium und das Arbeitsplatzangebot. Die Mobilitdt sinkt mit steigen-
dem Lebensalter und nimmt erstaunlicherweise im héheren Alter (liber 79 Jahre) noch einmal zu. Hier
spielt vor allem die Wahl eines Alterswohnsitzes sowie familidre Griinde (Wohnort in der Nahe der Kin-
der usw.) eine Rolle.

Der Geburtenriickgang, der zusatzliche Wegzug der jungen Bevolkerungsschichten in die stadtischen
Raume und die allgemeine Alterung der Gesellschaft fiihren in den landlichen Gebieten aller Flachen-
bundeslander zu erheblichen Defiziten, die tiefgreifende Auswirkungen auch auf den kommunalpoliti-
schen Handlungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingun-
gen der Gemeinde Am Ettersberg haben.

In den 1990er Jahren war die Bevdlkerungsentwicklung in Thiringen zusétzlich durch einen drastischen
Geburtenriickgang gepragt. Der Tiefpunkt der Geburtenzahlen wurde im Jahr 1994 erreicht. Ab 1995
stieg die Zahl der Geburten wieder leicht an, stagnierte aber in den Jahren 2000 bis 2006. Seit 2007 ist
wieder ein leichter Aufwartstrend erkennbar.

Diese Bevolkerungsentwicklung bedingt sich u. a. aus dem Fehlen der ,Muttergeneration“ (Frauen im
gebarfahigen Alter zwischen 15 und 45). Eine zentrale GréRRe fur die Beschreibung der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung ist die Fruchtbarkeitsziffer (Zahl der lebend geborenen Kinder je 1.000 Frauen
im gebarfahigen Alter). Zur Sicherung der einfachen naturlichen Bevoélkerungsreproduktion ist eine all-
gemeine Fruchtbarkeitsziffer von statistisch betrachtet 2,1 Kindern je Frau im Alter von 15 — 45 Jahren
erforderlich. In Thiringen liegt diese Zahl im Jahr 2019 bei 1,56 Kindern pro Frau und somit Gber dem
deutschlandweiten Wert von 1,54 Kindern pro Frau (Quelle Statistisches Bundesamt: Statistisches Jahr-
buch 2019).
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Der Anstieg der Geburtenrate seit 1995 konnte die Sterberate allerdings nicht kompensieren, so dass
die negativen Salden beider Komponenten (Geburten, Sterbefalle) zu einem stetigen Bevolkerungsver-
lust in Thiringen flhren.

Im Jahr 2015 konnten die meisten Zuziige und der héchste Wanderungssaldo seit 1990 verzeichnet
werden. Der Zuzug aus anderen EU-Landern, aber vor allem der Zuzug aus Landern, aus denen vor-
nehmlich Fluchtlinge nach Thiringen kamen, bestimmte das Zuwanderungsbild und damit auch das
Bevolkerungswachstum.

Thiringen:

1990 2,61 Millionen Einwohner
1995 2,50 Millionen Einwohner
2000 2,43 Millionen Einwohner
2005 2,33 Millionen Einwohner
2006 2,31 Millionen Einwohner
2010 2,24 Millionen Einwohner
2011 2,18 Millionen Einwohner
2012 2,17 Millionen Einwohner
2013 2,16 Millionen Einwohner
2014 2,16 Millionen Einwohner
2015 2,17 Millionen Einwohner
2016 2,16 Millionen Einwohner
2017 2,15 Millionen Einwohner
2018 2,14 Millionen Einwohner
2019 2,13 Millionen Einwohner
2020 2,12 Millionen Einwohner
2021 2,11 Millionen Einwohner

Tabelle: Entwicklung der Bevélkerung 1990 bis 2020 (Quelle: TLS — Zugriff: 01/2023)

Im Zeitraum 1990 bis 2006 verlor Thiringen ca. 300.000 Einwohner. Das sind 11,50% der Gesamtbe-
volkerung (pro Jahr 0,72%). 2006 bis 2021 folgte ein weiterer Verlust von ca. 200.000 Einwohnern (pro
Jahr ca. 0,58%).

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefalle. Hier-
bei verschiebt sich die Altersstruktur der Bevolkerung in Richtung altere Birger. Ursache hierfiir sind
die gestiegene Lebenserwartung und geringere Geburtenzahlen.

Altersstruktur:

Die Lebenserwartung der deutschen Bevdlkerung steigt stetig. Ein heute in Thiiringen geborenes Mad-
chen hat eine durchschnittliche Lebenserwartung von ca. 83 Jahren. Bei Jungen betragt sie ca. 78 Jahre
(Quelle: TLS, Statistisches Jahrbuch Thiringen 2021). Die Altersstruktur verandert sich dabei hin zu
einer wachsenden Anzahl alterer Menschen. In Thiringen leben aktuell (2020) mehr 65-Jahrige und
Altere (27,0%) als junge Menschen unter 15 Jahren (12,9%). Diese Altersstruktur wird auch in Zukunft
weiterhin vorliegen.

Landkreis Weimarer Land
Fir die Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung des Landkreises und der Gemeinde Am Ettersberg
wird ein Zeitraum von 10 Jahren herangezogen.
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Landkreis Weimarer Land
Stand 2021: 82.103 Einwohner
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2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
=@=Einwohner| 82.016 | 81.704 | 81.641 | 82.127 | 82.316 | 82.131 | 81.947 | 82.156 | 82.291 | 82.103

Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023

Fir die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Weimarer Land war lange Zeit eine riicklaufige Tendenz
erkennbar, die sich u. a. aus der Arbeitsmarktsituation und dem damit verbundenen Wanderungssaldo
sowie der Differenz zwischen Geburten und Sterberaten bedingt. 2015, 2016 sowie 2019 und 2020 war
jedoch wieder ein leichter Anstieg der Bevolkerung zu verzeichnen, so dass die Bevolkerungszahl seit
2012 mit leichten Schwankungen anndhernd stabil verlauft.

Gemeinde Am Ettersberg

Hinweis: Bei den Auswertungen der statistischen Daten wurden immer alle friher eigenstandigen Ge-
meinden des aktuellen Gemeindegebietes mit betrachtet.

Die Werte, der bis 31.12.2018 eigenstandigen Gemeinden Berlstedt, Buttelstedt (Stadt), Gro3obringen,
Heichelheim, Kleinobringen, Krautheim, Ramsla, Sachsenhausen, Schwerstedt, Vippachedelhausen
und Wohlsborn wurden addiert und unter der Bezeichnung Gemeinde Am Ettersberg zusammengefasst
dargestellt.
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6.700 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

=@=FEinwohner| 7.132 | 7.145 | 7.139 | 7.196 | 7.198 | 7.131 | 7.097 | 7.098 | 7.100 | 7.081

Absolute Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Am Ettersberg (Quelle: TLS - Zugriff 01/2023)

Betrachtet man das Gebiet der Gemeinde Am Ettersberg mit allen Ortsteilen im gleichen Zeitraum, so
ist ein Bevolkerungsverlust von 51 Einwohnern zwischen 2012 und 2021 zu verzeichnen. Dies entspricht
ca. 0,72 % (jahrlicher Verlust von ca. 0,07 %).

In den Jahren 2012-2014 und seit 2018 blieben die Einwohnerzahlen fast konstant und in den Jahren
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2015/2016 konnte ein leichter Zuwachs von insgesamt 59 Einwohnern festgestellt werden.
Gegeniiber dem jahrlichen Verlust von ca. 0,28 % (Durchschnittswert) im Land Thiringen im selben
Zeitraum kann die Verlustrate fir die Gemeinde Am Ettersberg als sehr gering bewertet werden.

Altersverteilung der Gemeinde Am Ettersberg

Im Gegensatz zu den Uber 65-Jahrigen, welche im Jahr 2021 mit 1.603 Einwohnern ca. 22,6 % der
Bevdlkerung einnehmen, liegt der prozentuale Anteil der Kinder unter 6 bei ca. 5,2 %. Die Gruppe der
Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 15 Jahren ist mit einem Wert 10,5 % vertreten.

Ursache fiir die Zunahme der alteren Bevolkerung ist unter anderem die starke Abwanderung insbe-
sondere junger Menschen, die z.B. in den westlichen Bundeslandern Arbeitsplatze finden. Die fehlen-
den jungen Menschen bekommen hier keine Kinder. Die Verjingung der Bevdlkerung bleibt aus.

Im nachfolgenden Diagramm ist deutlich erkennbar, dass die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen seit
dem Jahr 2012 stetig ansteigt. Eine zunehmende Tendenz ist bei der Altersgruppe der 6-15-Jahrigen
seit dem Jahr 2011 ebenfalls zu verzeichnen.

Jahr 2012 Jahr 2021

5,2%

6,3%
16,7%

< 6 Jahre = 6-15 Jahre < 6 Jahre = 6-15 Jahre
= 15-65 Jahre > 65 Jahre = 15-65 Jahre > 65 Jahre

Prozentuale Aufteilung der Altersgruppen in den Jahren 2012 und 2021 im Gebiet der Gemeinde Am Ettersberg
(Quelle: TLS - Zugriff 011/2021)

Bevélkerungsbewegung der Gemeinde Am Ettersberg
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff: 01/2023

Die nattirliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefalle. Sie
hat Einfluss auf die Altersstruktur. Wenngleich auch eine Zunahme an unter 15-Jahrigen in der Ge-
meinde verzeichnet werden kann (2011 — 1.026 Personen / 2020 — 1.089 Personen), ist eine deutliche
Verschiebung der Altersstruktur der Bevolkerung in Richtung altere Biirger erkennbar. Ursachen hierfir
sind die gestiegene Lebenserwartung und die geringere Geburtenzahlen. Derzeit ist hier mehr als jede
funfte Person alter als 65 Jahre.

Betrachtet man die rdumliche Wanderungsbewegung so sind Schwankungen im Uberschussanteil zwi-
schen positiv und negativ erkennbar. Der Wegzug wird hauptsachlich von der Bevdlkerungsgruppe zwi-
schen 18 und 45 Jahren bestimmt. Die alteren Einwohner sind zumeist durch Eigentumsbildung mit
dem Ort verbunden, so dass ein Ortswechsel oftmals nicht in Frage kommt. Dies tragt zu einer Uberal-
terung der Bevdlkerung bei.

Insgesamt ist festzustellen, dass die raumlichen Wanderungsbewegungen einen weitaus groeren Ein-
fluss auf die Einwohnerzahlen haben als die natlrlichen Bewegungen der Geburten und Sterbefalle.

KGS Planungsbiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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Geburten Sterbefélle Saldo Zuzug Wegzug Saldo
2012 75 51 24 325 374 49
2013 62 45 17 361 368 7
2014 72 60 12 327 345 18
2015 62 71 9 415 348 67
2016 67 51 16 386 399 13
2017 43 45 2 319 385 66
2018 37 46 9 360 384 24
2019 56 41 15 262 276 14
2020 56 66 10 266 254 12
2021 56 69 13 273 278 5

Bevélkerungsbewegung im Gebiet der heutigen Gemeinde Am Ettersberg
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023

Die Geburtenrate der Gemeinde mit ihren Ortsteilen bewegt sich seit dem Jahr 2011 zwischen 37 und
75 Geburten pro Jahr. In 5 der 10 betrachteten Jahre kommt es zu einem negativen Saldo bei der
nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung.

Insgesamt kann man feststellen, dass die Sterberate durch die ortliche Geburtenrate kompensiert wer-
den kann (positiver Uberschuss im Zeitraum von 2012 — 2021 von + 41 EW).

Langfristig gesehen wird sich aufgrund der Alterszusammensetzung die Zahl der Gestorbenen weiter
erhdhen. Durch die immer geringer werdende Zahl junger Menschen werden auch weniger Kinder ge-
boren (Fehlen der Mittergeneration).

Durch die Wanderungen kommt es im Betrachtungszeitraum zu einem Verlust von 117 EW.

Uber die Bevolkerungsbewegung und Altersstruktur innerhalb der einzelnen Ortsteile lasst sich auf
Grund der fehlenden Daten keine Aussage machen.

Die Bevdlkerungszahlen 2021 werden als Basis fur Prognosen zur Wohnbauflache herangezogen.

Bevolkerungsbewegung in den Ortschaften der Gemeinde Am Ettersberg im Jahr 2021
Angaben des der Gemeinde — Stand: Nov. 2021

In der nachfolgenden Grafik werden die nattrlichen Bewegungen (Geburten und Sterbefalle) sowie die
Wanderungen (Zuzlige und Wegziige) des Basisjahres 2021 in den einzelnen Ortschaften vergleichend
dargestellt.

Bevolkerungsbewegungen in den Ortschaften der Gemeinde
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Deutlich wird, dass in den grofReren Ortschaften Berlstedt (1.763 Einwohner), Buttelstedt (1.328 Ein-
wohner) und Grof3obringen (851 Einwohner) die Wanderungsbewegungen einen gréeren Einfluss auf
die Einwohneranzahl haben als in den (brigen Ortschaften, d.h. die Wegzlige stark ins Gewicht fallen
und die Bevdlkerungszahl der gesamten Gemeinde beeinflussen.

Altersstruktur in den Ortschaften der Gemeinde Am Ettersberg — Stichtag 31.12.2021
Angaben des der Gemeinde — Stand: Februar 2023
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In der Altersstruktur der einzelnen Ortschaften lassen sich Unterschiede erkennen.

In Wohlsborn nehmen die Senioren Uber 65 Jahren den geringsten Anteil von 15,72% und die Kinder
und Jugendlichen bis 15 Jahre einen Anteil von 19,45 % an der Bevdlkerung ein. In Kleinobringen ist
der Anteil der Kinder und Jugendlichen mit 22,68 % am héchsten.

Uber 20 % liegt der Anteil der Senioren in den Ortsteilen Berlstedt, Buttelstedt, Heichelheim, Kleinobrin-
gen, Krautheim, Sachsenhausen, Schwerstedt und Vippachedelhausen. In diesen Ortschaften ist damit
bereits mehr als jeder 5. Einwohner Gber 65 Jahre alt. Dieser Anteil wird in den nachsten Jahren durch
den demografischen Wandel weiter ansteigen.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen von 20 % an den Einwohnern wird nur in Kleinobringen mit
22,68 % Ubertroffen. In Wohlsborn (19,45 %) wird der Wert von 20% fast erreicht.

Den geringsten Anteil an Kindern und Jugendlichen hat mit 12,92 % die Ortschaft Heichelheim.

KGS Planungsbiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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1.2 BEVOLKERUNGSPROGNOSEN

In vielen Bereichen des gesellschaftlichen Lebens, bei der Bauleitplanung sowie fir den Wohnungs-
markt sind Informationen Gber die Bevolkerungsentwicklung der zukiinftigen Jahre von gro3er Bedeu-
tung. Ausgehend von bestimmten Annahmen tber die Entwicklung der Geburten, der Sterbefalle sowie
der Wanderungen wird dabei in Modellrechnungen die kiinftige Bevolkerungsentwicklung abgebildet.

Bevolkerungsprognose Thiiringen

Im Rahmen der 14. koordinierten Bevodlkerungsvorausberechnung (KBV) wurden nach Abstimmungen
der Annahmen zwischen dem Statistischen Bundesamt und den Statistischen Landesamtern Bundes-
und Landesergebnisse berechnet.

Am 11. Juli 2019 wurden die Ergebnisse der 2. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung
(2. rBv) vom Thiringer Landesamt fur Statistik verodffentlicht. Bei der regionalisierten Bevdlkerungsvo-
rausberechnung wurden zunachst die Berechnungen fir die kreisfreien Stadte und Landkreise durch-
gefihrt, aus deren Summe sich das Ergebnis fur Thiringen ergibt.

Ausgangspunkt fur die Berechnungen ist der Bevolkerungsstand zum 31.12.2018 nach Alter und Ge-
schlecht.

Auf Grund der 2. rBv bleibt festzustellen, dass bis auf die Stadte Erfurt und Jena der Giberwiegende Teil
Thiringens von einem teilweise gravierenden Bevoélkerungsriickgang bis zum Jahr 2040 betroffen sein
wird.

Nur in Bezug auf die Gesamtbevolkerung wird der Riickgang bis 2040 fast linear erfolgen, nicht jedoch
fir die einzelnen Altersgruppen. Insbesondere der Anteil Alterer an der Gesamtbevélkerung wird stei-
gen. Auch wenn zukunftig statistisch betrachtet pro Frau mehr Kinder geboren werden, halt der tGber
den Gesamtzeitraum gemittelte Abwartstrend bei den Neugeborenen bis 2040 an.

Land Thiiringen
Altersaufbau der Bevolkerung 2018 und 2040

Alter von ... bis unter ... Jahren
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Tausend Personen — 2018 {weiblich) 2040 (weiblich)

Altersaufbau der Bevélkerung 2018 und 2040 (Quelle: TLS Zugriff 01/2023: Thiringen Morgen 2040, 2. regionali-
sierte Bevélkerungsvorausberechnung)
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Entwurf - Februar 2023

Neben den fehlenden Geburten hat auch das Wanderungssaldo grof3en Einfluss auf die Bevolkerungs-
entwicklung. Die hohe Arbeitslosigkeit in den ostdeutschen Bundeslandern und eine gréere Nachfrage
auf dem westdeutschen Arbeitsmarkt lie3 eine starke Wanderungsbewegung in Richtung westdeutsche
Bundeslander entstehen, die vor allem von der jingeren Generation getragen wird (arbeitsbedingte
Migrationsbewegung) und in diesem Zusammenhang auch mehr von der weiblichen Bevodlkerung, was
wiederum das Fehlen einer Muttergeneration zur Folge hat.

Einen weiteren Schwerpunkt bei der Betrachtung des Wanderungsgeschehens stellt die Stadt-Umland-
Wanderung dar. Firr einen Umzug ins landliche Umland sprechen Vorziige wie das Wohnen im Griinen,
die Mdoglichkeit der WohnraumflachenvergréRerung, ginstige Bodenpreise zur Eigentumsbildung und
ein gesundes, natlrliches Wohnumfeld mit spezifischen Identifikationsmerkmalen.

Der Wegzug aus der Stadt wird begriindet durch Umweltbelastungen und Wohnumfelddefizite, Gefah-
ren des Strallenverkehrs, Mietpreisentwicklung, Anonymitat und teilweise fehlende Lebensqualitat.

2014 2,16 Millionen Einwohner 1. rBv

2015 2,17 Millionen Einwohner 2,14 Millionen Einwohner

2016 2,16 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2017 2,15 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2018 2,14 Millionen Einwohner 2,11 Millionen Einwohner 2. rBv

2020 2,12 Millionen Einwohner 2,09 Millionen Einwohner 2,12 Millionen Einwohner
2025 2,02 Millionen Einwohner 2,06 Millionen Einwohner
2030 1,95 Millionen Einwohner 1,99 Millionen Einwohner
2035 1,88 Millionen Einwohner 1,92 Millionen Einwohner
2040 1,86 Millionen Einwohner

Tabelle: Entwicklung der Bevélkerung Thiiringens 2014 bis 2040 (Quelle: TLS — Zugriff 01/2023: voraussichtliche
Bevélkerungsentwicklung nach Vorausberechnungsjahren in Thiiringen — Ergebnisse der 1. und 2. regionalisierten
Bevélkerungsvorausberechnung (rBv))

Von 2014 bis zum Jahr 2035 wurde in der 1. rBv ein Bevolkerungsverlust von 281.662 Einwohnern
prognostiziert, dieser entsprach -13,06 %. Mit der 2019 verdffentlichten 2. rBV, basierend auf dem Ge-
bietsstand vom 01.01.2019, wird flir Thiringen im Zeitraum von 2018 bis ins Jahr 2040 ein Bevoélke-
rungsverlust von rund 281.000 Einwohnern und ca. -13,1 % vorhergesagt.

Laut Statistik wird die Thiringer Bevoélkerung in einem Zeitraum von 50 Jahren (1990-2040) um etwa
ein Drittel schrumpfen.

Hierbei ist festzustellen, dass die prognostizierten Verluste fir die ersten Jahre (2015 — 2020) nicht
derart gravierend eingetreten sind, sondern dass zwischen 2013 und 2017 eine relativ stabile Einwoh-
neranzahl zu verzeichnen ist. In den letzten Jahren ist wieder ein Riickgang der Einwohnerzahl festzu-
stellen.

Bevolkerungsprognose Weimarer Land

Im Rahmen der Berechnung wurde fur das Jahr 2040 fir den Landkreis Weimarer Land eine Einwoh-
nerzahl von 74.360 prognostiziert. Das entspricht einem Verlust von 7.650 Einwohnern im Vergleich zur
Einwohnerzahl von 2020.

So hat der Landkreis Weimarer Land im Zeitraum 2020 — 2040 mit einem Bevdlkerungsverlust von
7.650 Einwohnern (- 9,3 %) zu rechnen.

KGS Planungsbiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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Bevolkerungsprognose 1. GemBv:

90.000
80.000 ———
—
* ‘.
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
0
2020 2025 2030 2035 2040
=@ Einwohner Weimarer Land 82.010 80.680 78.630 76.460 74.360
Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung im Kreis Weimarer Land, 1. GemBv
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023
Fir die einzelnen Altersgruppen wird folgendes prognostiziert:
Land- 0 bis unter 20 Jahre 20 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr
kreis 2020 | 2030 [ 2040 2020 | 2030 | 2040 2020 [ 2030 | 2040

1.000

Weima-
rer Land 15.300 | 14.910 | 13.580 | 46.180 | 39.290 | 36.420 | 20.530 | 24.430 | 24.350
Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung 2020, 2030 und 2040 nach ausgewdéhlten Altersgruppen und

Kreisen (am 31.12. des jeweiligen Jahres), 1. GemBv
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023

Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen wird bis ins Jahr 2030 weiterhin ansteigen. Die Uberalterung wird
sich fortsetzen.

Fir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Jahr 2035 wird fur die Altersgruppe der Ein-
wohner mit 65 Jahren und mehr eine Anzahl von 24.390 Einwohnern angenommen (entspricht
ca. 31,9% der Bevdlkerung).

Bevolkerungsprognose fiir die heutige Gemeinde Am Ettersberg

Unter dem Aspekt von zunehmenden demografischen, gesellschaftlichen und sozio6konomischen Ver-
anderungen werden Kommunen immer starker vor neue Herausforderungen gestellt.

Viele Kommunen im [andlichen Raum, so auch die Gemeinde Am Ettersberg missen sich auf weiterhin
stagnierende oder gar schrumpfende Bevdlkerungszahlen einstellen.

Es spielen mehrere Faktoren eine Rolle: ein stetig ansteigender Anteil der alteren Bevdlkerung, die sich
aus dem Anstieg der geburtenstarken Jahrgange der 50er und 60er Jahre ergibt, eine allgemein gestie-
gene Lebenserwartung, eine derzeitig niedrige Geburtenrate sowie ein ausbildungs- und arbeitsplatz-
bedingte Abwandern von jungen Erwachsenen. Auf Grund des fehlenden Wohnraumangebotes in un-
terschiedlichen Segmenten wird ebenfalls ein Abwanderungsprozess erzeugt, dem kiinftig entgegen
gesteuert werden muss. Zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen sowie zur Sicherung der infrastruk-
turellen Ausstattung einer Gemeinde muss ebenfalls ein Zuzug ermdglicht werden, der ein Ansiedlung
entsprechender Fachkréafte, Dienstleister usw. (Arzte usw.) im Gemeindegebiet erméglicht.

Zudem verandern sich auch die Haushalts- und Lebensformen, immer mehr Menschen leben allein, die
Familie als Zentrum der sozialen Beziehungen hat zunehmend an Bedeutung verloren.

Durch das Thiringer Landesamt fir Statistik wurde im Dezember 2020 eine Bevoélkerungsprognose fuir
die Gemeinde Am Ettersberg herausgegeben (1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung
(1. GemBv)).
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Bevodlkerungsprognose bis 2040 fiir den Planungsraum der heutigen Gemeinde Am Ettersberg
(1. GemBv)

8.000

7.000 —— @

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

0 2020 2025 2030 2035 2040

=@=—Einwohner Am Ettersberg 7.060 6.840 6.580 6.300 6.040

Bevdlkerungsprognose bis 2040 fiir die Gemeinde Am Ettersberg
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023

Fir die heutige Gemeinde Am Ettersberg wird in der 1. Gemeindebevoélkerungsvorausberechnung im
Zeitraum 2020 bis 2040 ein Bevodlkerungsverlust von 1.020 Einwohner prognostiziert (-14,44 %).

Far den Planungszeitraum des FNP bis ins Jahr 2035 wird ein Bevdlkerungsverlust von 760 Einwohnern
(-10,76 %) vorhergesagt.

Angaben zur prognostizierten Entwicklung der Altersgruppen liegen ebenfalls vor:

4500
4000
3500
3000
2500
2000 — — —
1500 — — —
1000 — —
500 —
0

2020 2025 2030 2035 2040
m (0 bis unter 20 Jahre 1400 1.307 1180 1.046 980
20 bis unter 65 Jahr 4100 3.660 3320 3.118 2950
65 Jahre und mehr 1560 1.868 2080 2.136 2110

Bevdlkerungsprognose der Altersgruppen bis 2040 fiir die Gemeinde Am Ettersberg
Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023 (fiir die Jahre 2025 und 2035 aus prozentualen Angaben und
Bevoélkerungszahlen ermittelt)

Fir die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen wird ein Anstieg bis zum Jahr 2035 prognostiziert. In den
Folgejahren 2035 — 2040 ist entsprechend der Vorhersage ein leichter Riickgang in dieser Altersgruppe
zu verzeichnen.
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Fir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Jahr 2035 wird fiir die Altersgruppe der Ein-
wohner mit 65 Jahren und mehr eine Anzahl von ca. 2.136 Einwohnern prognostiziert (entspricht 33,9 %
der Bevdlkerung und liegt damit iber dem Anteil im Landkreis).

Bei der Altersgruppe der unter 20-Jahrigen wird ein Ruickgang prognostiziert.

Die grofiten Verluste wird die Altersgruppe zwischen 20 und 65 Jahren haben.

Um den Negativtrend der Bevdlkerungsentwicklung entgegenzuwirken, muss die Abwanderung ge-
stoppt werden. Einflussfaktoren sind hierbei insbesondere harte Standortfaktoren (Lage im Raum, Ver-
kehrsanbindung, Arbeitsplatze etc.) sowie weiche Standortfaktoren (Qualifizierung und Erhalt von Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen, Nahversorgungs-, Kultur- und Freizeitinfrastruktur etc.).

Der wachsende Anteil der Alteren Iasst auf eine anhaltende Uberalterung der Bevélkerung im Planungs-
gebiet schlieRen. Die Entwicklung ist besonders beim Angebot der Wohnformen zu berilicksichtigen.
Entsprechend dem steigenden Anteil der alteren Bevolkerung sind altersgerechte Wohnformen (barrie-
refreie/ -arme Wohnungen, Pflege- und Seniorenheime, Senioren-WGs etc.) zu etablieren um der stei-
genden Nachfrage gerecht zu werden.

Der Planungsraum wird ein beliebter Wohnstandort fur junge Familien mit schulpflichtigen Kindern blei-
ben. Dies ist besonders auf die kommunale Ausstattung und die Nahe zu den umliegenden Stadten
Weimar, Apolda und Jena aber auch S6mmerda und Erfurt (Arbeitsplatzangebot) zurtickzufiihren.
Aufgrund dieser allgemeinen demografischen Entwicklung wird auch die Nachfrage nach kleinen Haus-
halten besonders fur junge Menschen in der Familiengriindungsphase sowie fur altere Menschen nach
der Familienphase ansteigen. Um jedoch auch langfristig Arbeitskrafte fir das 6rtliche Gewerbe bzw.
den Einzugsbereich der Stadte an die Ortslage zu binden, sind ebenfalls entsprechende Wohnformen
z.B. fur Familien in Form von Einfamilienwohnhdusern vorzuhalten.

Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung sind immer mit Unsicherheiten behaftet, da vor allem das zu-
kinftige Wanderungsverhalten zum gegenwartigen Zeitpunkt nur schwer eingeschatzt werden kann.
Hinzu kommt, dass die Bevolkerungsentwicklung u. a. auch von der wirtschaftlichen Entwicklung der
nachsten Jahre sowie von politischen Entscheidungen abhangig ist. Dementsprechend ist das Progno-
serisiko bei einem langeren Zeitraum relativ hoch.

Die Entwicklung der Geburtenzahlen wird auch kinftig ricklaufig sein, da die Mittergeneration sich
anteilig verkleinert (es werden weniger Kinder geboren, der darin enthaltene geringere Madchenanteil
beeinflusst die Geburtenrate langfristig). Die naturliche Bevdlkerungsbewegung wird auf diese Weise
wesentlich beeinflusst. Vorhandene freie Baufldchen und infrastrukturelle Einrichtungen (Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten etc.) sowie die Nahe zu den Stadten Weimar, Apolda und Jena werden
jedoch weiterhin die Einwohner an den Ort binden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

- Die Bevolkerung im Bereich der Gemeinde Am Ettersberg wird in den nachsten Jahren weiter sin-
ken.

- Schwerpunkt wird die Starkung der Einwohnerstarksten Hauptorte: Berlstedt, Buttelstedt und
Grol¥obringen sein

- durch die Auslastung und Weiterentwicklung der Gewerbeflachen werden Arbeitsplatze geschaf-
fen. Dadurch wird eine Nachfrage im Bereich Wohnen und somit eine Stabilisierung der Bevdlke-
rungszahlen angestrebt.

- Inden landlich gepragten Teilrdumen soll die Landwirtschaft als wesentlicher Faktor der regiona-
len Wirtschaft gestarkt und entwickelt werden, um auch hier eine Stabilisierung der Bevolkerung
zu gewahrleisten.

- Beibehaltung der Schulstandorte Berlstedt, Buttelstedt und Schwerstedt mit der staatlich Berufsbil-
denen Schule
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2. WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Gemeinde Am Ettersberg mit ihren Ortssteilen wur-

den verschiedene Methoden angewandt:

- Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / HaushaltsgréRe und der ortli-
chen Nachfrage

- Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre

Als Basis fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes im Jahr 2035 dienen die statistischen Daten
sowie ermittelte Daten der Gemeinde.

Zunachst wurde die Entwicklung in der Vergangenheit analysiert und ein Basisjahr festgelegt. Auf
Grundlage der Daten aus dem Basisjahr wurde der Wohnungsbedarf im Prognosejahr (=Planungshori-
zont des FNP) ermittelt und in einem anschlieRenden Schritt in eine Wohnbauflache umgerechnet.

Ziele des Regionalplanes

Entsprechend dem Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT) wird die Gemeinde dem Landlichen Raum
zugeordnet. Die Eigenentwicklung der mittelthiringischen Stadte und Gemeinden im Landlichen
Raum soll angepasst an die spezifischen endogenen Potenziale des Landlichen Raumes entwickelt
und entsprechend den lokalen Gegebenheiten und Mdéglichkeiten, unter anderem durch bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung, bei Beachtung der Tragfahigkeit und Eigenart landlicher Strukturen, als
begrenzenden Faktoren erfolgen. (vgl. RP-MT, G 1-3).

G 2-2: Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G 2-3: Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, Grofe, Erschliefung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsflachen
nachgenutzt werden, bevor im Aulenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-51: Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie spezielle Wohnungen und Wohnberei-
che fur Senioren sollen in zentraler Lage bzw. mit guter verkehrstechnischer Anbindung an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr vorhanden sein. Dabei soll die Entwicklung generationentbergreifender
Projekte besonders unterstitzt werden.

Dariliber hinaus liegen die beiden Ortsteile Heichelheim und Kleinobringen innerhalb des Vorbehalts-
gebiets Tourismus und Erholung ,limtal“. Hier sollen der Natur- und Aktivtourismus sowie der Kurtou-
rismus ausgebaut und profiliert werden und die touristische Kooperation mit der Stadt Weimar ausge-
baut werden (vgl. RP-MT G 4-26).

Bestand

Bei der Betrachtung zur Wohnbauflachenberechnung soll das Gebiet der Gemeinde Am Ettersberg mit
ihren Ortsteilen als Einheit gesehen werden. Entwicklungsschwerpunkte, aufgrund der guten verkehrli-
chen Anbindung und bereits vorhandenen Ausstattung (z.B. mit sozialer Infrastruktur), werden dabei
aller Voraussicht nach die Ortsteile Berlstedt, Buttelstedt und GroRobringen sein. Weitere Entwicklungs-
schwerpunkte werden im Rahmen der derzeitigen Aufstellung des Flachennutzungsplanes definiert.

In der Gemeinde Am Ettersberg wurde zur Analyse die Bebauungsstruktur erfasst. So gibt es den Ein-
familienhaustyp, den Zweifamilienhaustyp (z.T. auch mit Gewerbeeinheit) und vereinzelt den Geschoss-
wohnungsbau. Bei dem Geschosswohnungsbau handelt es sich um einzelne Wohnbldcke in den Orts-
teilen, insbesondere in Berlstedt, Buttelstedt und Grof3obringen.

2.1 BISHERIGE ENTWICKLUNG

Entwicklung der letzten Jahre

Innerorts wurden in einigen Ortsteilen BaullckenschlieRungen realisiert, wo unter Ausnutzung vorhan-
dener kostengunstiger Potentiale, eine Abwanderung verhindert bzw. ein Zuzug ermdglicht werden
konnte.

Durch die Neubaugebiete Nr. 01/03 ,Hinter dem Pfarrgarten® in Wohlsborn, ,Hinter den Scheunen® in
Buttelstedt sowie durch die ErschlieRung der vorhandenen Baullicken kann durch Zuzug von Einwoh-
nern eine positive Entwicklung vorgewiesen werden.
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In den ausgewiesenen und Uberwiegend bereits bebauten Gebieten ,Weg nach Schwerstedt” in Hei-
chelheim und Wohngebiet ,Am Weingarten“ in Ramsla sowie im B-Plan ,Hinter den Scheunen® in But-
telstedt bestehen noch einige wenige Flachenreserven. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ge-
nerationswohnen® in Berlstedt wird derzeit umgesetzt und bietet ebenfalls einige Potentiale fir eine
Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau.

Ein Kriterium, um die Abwanderung insbesondere junger Menschen und Familien zu verhindern bzw.
zu reduzieren ist, wenn neben dem Arbeitsplatz auch attraktive Wohnstandorte zur Verfugung gestellt
werden kénnen.

Junge Familien streben zumeist nach Gebauden mit kleinerer Anzahl von Wohneinheiten bis hin zum
Einfamilienhaus.

Die bisher sanierten Wohnbldcke zeichnen sich durch qualitativ guten Wohnraum mit zumeist glinstigen
Mieten aus. Oftmals ist hier ein angestammtes Mieterpotential vorhanden. Eine Neuvermietung der
Wohnungen ist meist an einen Personenkreis mit bestimmten Bediirfnissen gebunden.

Haushalte / Wohnungen
Uber die Entwicklung der Haushalte liegen fir die Gemeinde Am Ettersberg keine Daten vor.

Um eine Entwicklung aufzuzeigen werden nun die Daten zu den bestehenden Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebauden dargestellt. (Auch hier wurden die Daten der friiher eigenstandigen Gemein-
den addiert.)

Bestand an Wohnun- [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
gen in Wohn- und
Nichtwohngebauden
insgesamt 3.279 | 3.291 | 3.306 | 3.348 | 3.363 | 3.383 | 3.404 | 3.417 | 3.432 | 3.445

Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023

Im Zeitraum der vergangenen 10 Jahre ist ein stetiger Anstieg an Wohnungen festzustellen. Die Anzahl
stieg von 2012 bis 2021 um 166 Wohnungen.

In der Gemeinde Am Ettersberg ist somit ein reges Wachstum des Wohnungsbestandes von durch-
schnittlich ca. 17 Wohnungen pro Jahr vorhanden.

Bautatigkeit
Zwischen 2012 und 2021 wurden in der heutigen Gemeinde Am Ettersberg 203 Wohneinheiten in Ein-

familien- und Zweifamilienwohnhdusern errichtet (davon nur 4 Wohnungen in Zweifamilienhdusern).
Berlcksichtigt wurde dabei auch der Umbau oder die Umnutzung von baulichen Anlagen zu Wohnzwe-
cken. Laut Angaben der TLS wurden in diesem Zeitraum davon keine Wohnung in neuen Mehrfamili-
enhausern realisiert (TLS, Stand 2021).

Pro Jahr wurden somit in diesem Zeitraum durchschnittlich ca. 20,5 Wohneinheiten pro Jahr als Einfa-
milienhduser umgesetzt.

Baufertigstellung 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Neubau / Umnutzung
(neue Wohnungen in Wohn- | 18 16 15 44 21 23 22 14 16 14
und Nichtwohngeb&duden)

davon in Gebauden mit 3 und
mehr Wohnungen - - - - - - - - - -

Gesamt 203 Wohneinheiten in 10 Jahren
(Einwohner 2021 — 7.081 Personen)
bezogen auf 1000 EW

(Anzahl WE x 1.000 / EW) 2,84 WE/1000 Einwohner und Jahr

Gesamtzahl an Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern keine Wohneinheiten in 10 Jahren in Mehrfamilienhdausern
Anteil an Gesamtanzahl 0 % aller Wohneinheiten wurden in Mehrfamilienhdusern realisiert

Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023 und eigene Berechnung
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Jahr Baufertigstellungen bezogen auf 1000 EW
Wohneinheiten gesamt (Anzahl WE x 1.000 / EW)
(WE)
2012 18 WE 2,52
2013 16 WE 2,24
2014 15 WE 2,10
2015 44 WE 6,11
2016 21 WE 2,92
2017 23 WE 3,23
2018 22 WE 3,10
2019 14 WE 1,97
2020 16 WE 2,25
2021 14 WE 1,98
Gesamt = Mittelwert =
203 WE 2,84 WE / 1.000 EW pro Jahr

Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Zugriff 01/2023 und eigene Berechnung

Der ermittelte Durchschnittswert von 2,87 WE / 1.000 EW pro Jahr aus der Bautatigkeit der vergangen
10 Jahre wird fir die Bedarfsermittlung herangezogen.

Durch die konstante Bautatigkeit im Einfamilienhaussegment ist abzulesen, dass die Verschiebung in
der Altersstruktur darauf keine Auswirkung zu haben scheint. Vermehrt richtet sich die Einfamilienhaus-
bebauung nach den tatsachlichen Bedirfnissen, die einen altersstrukturellen Anpassungsprozess un-
terliegen. D.h. die heutigen Bauherren bauen ggf. mehrmals und jeweils entsprechend ihrer Bedlirfnisse
(familiengerecht, barrierefrei).

2.2 BESTANDSDARSTELLUNG IM BASISJAHR

Als Basisjahr fir die weitere Bedarfsermittlung fiir den Planungszeitraum des FNP wird das Jahr 2021
festgelegt.

Zunachst sind die fur die Ermittlung erforderlichen Daten fir das Basisjahr zusammenzustellen bzw. zu
ermitteln. Eine Zusammenfassung der ermittelten Daten fiir die weiterfihrenden Berechnungen befindet
sich am Ende des Kapitels.

2.2.1 WOHNUNGSBEDARFSTRAGER UND SOLLWOHNUNGSBESTAND IM BASISJAHR
2021
Fir die Bevolkerungszahlen liegen die Werte des Jahres 2021 vor. (siehe Abschnitt 2.4.1 Bevdlkerung).

Um zur Anzahl der Wohnungsbedarfstrager zu gelangen werden von der Einwohnerzahl die Bewohner
der Pflegeheime abgezogen, da diese keinen selbstandigen Haushalt (HH) flhren.

In der Gemeinde Am Ettersberg wurde eine Pflegeeinrichtung mit 48 Pflegeplatzen realisiert und 2022
erdffnet. Im Basisjahr 2021, in dem es noch keine Pflegeeinrichtung gab, kann die Einwohnerzahl noch
nicht reduziert werden. Damit bleibt die Anzahl der Einwohner gleich den Bewohnern in privaten Haus-
halten.

7.081 Einwohner — 0 Pflegeplatze = 7.081 Einwohner in privaten Haushalten

Auch wenn die Pflegebedirftigen im Basisjahr nicht in der Gemeinde selbst in Pflegeheimen unterge-
bracht sind, ist fiir die Ermittlung der kiinftigen Pflegebedurftigen und den damit resultierenden Mehrbe-
darf an Pflegplatzen in der Gemeinde ein Basiswert der Pflegebediirftigen fir das Jahr 2021 anzuneh-
men.
Es wird davon ausgegangen, dass anteilig der Bevdlkerung Uber 65 Jahre im Landkreis Weimarer Land
und damit auch in der Gemeinde Am Ettersberg, entsprechend Einwohner vorhanden waren, die eine
stationare Pflege in einem Pflegeheim bendtigen und aktuell nicht in der Gemeinde selbst, sondern in
umliegenden Gemeinden betreut werden.
Laut TLS gibt es im Weimarer Land im Jahr 2021

850 Pflegebediirftige in vollstationarer Pflege.
Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen betragt 2021:

20.931 Einwohner.
Der Anteil der Pflegeplatze bezogen auf die Einwohner tGber 65 Jahre betragt: 4,06%.
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In der Gemeinde Am Ettersberg gibt es 2021 1.603 Einwohner im Alter Gber 65 Jahren. Diese sind
jedoch nicht die Pflegebeddrftigen in stationaren Pflegeeinrichtungen, sondern die 95,94 % der Alters-
gruppe die nicht in einem Pflegeheim wohnen.
Damit ergibt sich fir das Basisjahres 2021 der Gemeinde Am Ettersberg:
1.603 Einwohner Uber 65-Jahre ohne stationar Pflegebedurftige (95,94 %)
ca. 1.671 Einwohner Uber 65-Jahre inkl. stationar Pflegebedurftige (100 %)
ca. 68 Personen, die stationar pflegebedurftig (4,06 %) und aktuell in anderen Gemeinden un-
tergebracht sind

Hinzu zu rechnen sind nun diejenigen, die in der Gemeinde Am Ettersberg mit einem Nebenwohnsitz
gemeldet sind (107 Personen am 31.12.2021 laut Einwohnermeldeamt Am Ettersberg), da durch diese
Wohnungen genutzt werden, die den Einwohnern nicht zur Verfiigung stehen.

Die Anzahl der belegten Wohnungen ermittelt sich aus dem Wohnungsbestand (Quelle: TLS) abziiglich
der leerstehenden Wohnungen (Quelle: Zuarbeit der Kommunen). Die Darstellung der Leerstande er-
folgt im nachstehenden Abschnitt zu der Potentialanalyse.
Damit ergibt sich:
3.445 Wohnungen im Bestand — 19 leerstehende Wohnungen = 3.426 belegte Wohnungen

= Haushalte (HH)

= Wohnungsbedarfstrager

Damit wird fur das Basisjahr 2021 fur die Gemeinde Am Ettersberg die durchschnittliche HaushaltsgréRRe
ermittelt:
(7.081 Einwohner in privaten Haushalten + 107 Nebenwohnsitze) / 3.426 belegte Wohnungen

=7.188 Bewohner / 3.426 belegte Wohnungen = ca. 2,10-Personen / HH

Nur zeitweise ansassige Flichtlinge spielen in der Gemeinde keine Rolle und werden bei der Betrach-
tung vernachlassigt.

Um eine angemessene Versorgung in den verschiedenen Segmenten anbieten zu kénnen wird eine
Mobilitdtsquote von 2% angesetzt.
Damit ergibt sich fiir den Sollwohnungsbestand im Basisjahr:

3.426 Wohnungsbedarfstrager + ca. 69 WE (2% von 3.426 WE) = 3.495 WE

2.2.2 POTENTIALANALYSE

Als Planungsgrundlage wurden in der Gemeinde Am Ettersberg und ihren Ortsteilen Bestandserfassun-
gen durchgefiihrt. Es wurden leerstehende Wohneinheiten, Brachflachen und Baulicken aufgenom-
men. Eine tabellarische Auflistung der Bestandserfassung findet sich auf den nachfolgenden Seiten.

Diese Datenerfassung stellt die Grundlage fiir die Potentialermittlung.

2.2.3 ERFASSUNG DES LEERSTANDES
Stand 01/2023 — Zuarbeit Gemeinde

Die leerstehenden Gebaude kénnen mit ihrer bisherigen Nutzung wieder belegt bzw. abgerissen und
die Flachen wieder neu bebaut werden.

Die Erfassung des Leerstandes wurde im Rahmen der Zuarbeit fir das FLOO-TH (Flachenmanage-
ment-Tool flr Thiringen) erfasst. Eine konkrete Eigentimerbefragung wurde durchgefiihrt um die tat-
sachliche Verfligbarkeit abzuklaren.

Ortsteil - Adresse Bauflachenart Leerstand in Wohn-
einheiten (WE)
Berlstedt
Lindenplan 87 Wohnbauflache 1
Rittergasse 4 Wohnbauflache 1
Buttelstedt
Ledergasse 11 Wohnbauflache 1
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Ortsteil - Adresse Bauflachenart Leerstand in Wohn-
einheiten (WE)
Haindorfer Str. 10 Wohnbauflache 1
Kramer Brucke 2 Mischbauflache 1
Krautheim
Hanfsack 58 Mischbauflache 1
An der Lache 71 Mischbauflache 1
An der Lache 90 Mischbauflache 1
Schenkanger 23 Wohnbauflache 1
Schenkanger 24 Wohnbaufldche 1
Nermsdorf
Im Dorfe 59 Wohnbauflache 1
Ottmanshausen
Ottmanshausen 25 Wohnbauflache 1
Ottmanshausen 62 Wohnbauflache 1
Schwerstedt
Am Anger 5 Wohnbauflache 1
An der Pflutze 27 Mischbauflache 1
Stedten a. E.
Stedten 27 Mischbauflache 1
Wohisborn
In der Hohle 7 Wohnbauflache 1
Liebstedter Weg 6 Wohnbauflache 1
Zum Rutschestein 2 Mischbauflache 1
Gesamtsumme WE (Leerstand in Wohngebauden): =19 WE

Als Leerstande werden nur Wohnungen erfasst, die Uber einen gewissen Zeitraum leer stehen, der nicht
durch z.B. Mieterwechsel hervorgerufen wird.

Auf Grund leerstehender Wohneinheiten ergibt sich ein Potential von 19 WE.

Haushalte / Wohnungen

Es gibt in der Gemeinde Am Ettersberg mit ihren Ortsteilen 2020 einen Wohnungsbestand von insge-
samt 3.445 Wohnungen (Quelle: TLS: Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden ins-
gesamt).

Der vorhandene Leerstand entspricht in etwa einer Leerstandsquote von ca. 0,55 %.

Um eine angemessene Versorgung zu gewahrleisten, sollte eine Mobilitdtsquote von mindestens etwa
2,0 % vorliegen. Eine Mobilitatsreserve von 2 % wird ,(ibereinstimmend in allen Publikationen als un-
terste Grenze angegeben, unterhalb der eine Wohnungsknappheit bzw. -not indiziert wird. Hiermit wer-
den (groBe) Probleme bei der Wohnungsversorgung (...) verbunden® (Rink, Wolf 2015)".

Somit kann hier von einem Nachholbedarf von ca. 1,45% fur die Bereitstellung einer mittleren Mobili-
tatsquote von (2,0 %) ausgegangen werden, d.h. es fehlen in der Gemeinde Am Ettersberg weitere
ca. 50 WE (1,45 % von 3.445 WE).

Aufgrund der erforderlichen Mobilitdtsquote werden die leerstehenden Wohnungen nicht als Potential
fur die weitere Entwicklung angerechnet.

— Die 19 leerstehenden Wohneinheiten werden der erforderlichen Mobilitatsquote zugeordnet.
Hierfiir gibt es einen zusatzlichen Nachholbedarf von 50 WE.
— Die Leerstinde werden deshalb nicht als Entwicklungspotential angerechnet.

1 vgl. hierzu Rink, D. und Wolff, M. (2015): Wohnungsleerstand in Deutschland. Zur Konzeptualisierung der Leerstandsquote

als Schlusselindikator der Wohnungsmarktbeobachtung anhand der GWZ 2011. In: Raumforschung und Raumordnung 73(5),
S. 311-325,; sowie

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) 2017 (Hg.): Licken in der Leerstandsforschung — Wie Leerstéande
besser erhoben werden kénnen. Workshop am 7. Februar 2017 in Berlin. In: BBSR-Berichte KOMPAKT, Ausgabe 02/2017.

KGS Planungsbiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
16



FLACHENNUTZUNGSPLAN -Gemeinde Am Ettersberg Entwurf - Februar 2023
— Begriindung - Teil A

2.2.4 ERFASSUNG DER BAULUCKEN
(Stand 01/2023)

Die BaullUckenerfassung (siehe nachstehende Tabelle) wurde von der Kommune zugearbeitet. Es wur-
den nur solche Grundstucke erfasst, die tatsachlich bebaubar sind (ErschlieRung gesichert, Lage im
Innenbereich). Die Wohnbaullicken befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Flachen, fur die vom
Eigentiimer eine Nutzungsanderung zum Bestand grundsatzlich ausgeschlossen wurde, wurden nicht
aufgefiihrt. Die Eigentiimer wurden von der Gemeinde bzgl. der geplanten kiinftigen Nutzung der Bau-
licken angefragt (selbst als Wohnbauflache nutzen) bzw. ob eine Bereitstellung fir eine Wohnbebau-
ung angedacht ist (z.B. Verkauf).

Die Bauliicken innerhalb von Wohnbauflachen wurden komplett fir eine Wohnnutzung angerechnet.
Die Baulliicken in gemischten Bauflachen wurden zu 50 % angerechnet. Damit wird der Lage in ge-
mischten Bauflachen in den dorflich gepragten Ortsteilen und einer damit verbundenen gewerblichen
Nachnutzung Rechnung getragen.

Ortsteil — Adresse / Flurstiick Mogliche | Bauflachenart* | Anzahl der WE | Summe
EFH / WE (x 0,5 aufgrund WE
Mischnutzung)
Berlstedt
Obertor — Flurstiick 185/5 1 M 1x0,5 0,5
Im Waidgarten — Flurstlck 165 1 W 1 1
Stralde d. Friedens — Flurstlick 1 w 1 1
113/2
Buttelstedt
Raupengasse — Flurstiick 65/1 1 W 1 1
Raupengasse — Flurstlicke 78; 79 1 W 1 1
Griinsee — Flurstlick 83 1 W 1 1
Ledergasse — Flurstiick 236/3 1 W 1 1
Sperlingsberg — Flurstiick 296/2 1 W 1 1
Geschwister-Scholl-Str. — Flur- 1 w 1 1
stlick 407/40
FriedensstraRe — Flurstlick 414/7 1 M 1x0,5 0,5
Kolledaer Str. — Flurstlick 183/5 2 M 2x0,5 1
Daasdorf
Daasdorf — Flurstlick 32/5 1 M 1x0,5 0,5
Daasdorf — Flurstlick 46 1 M 1x0,5 0,5
Daasdorf — Flurstlick 252 2 W 2 2
GroRobringen
Im Oberdorfe — Flurstiick 89/11 | 1 | W | 1 | 1
Haindorf
Haindorf — Flurstiick 14 | 1 | W | 1 | 1
Hottelstedt
Hottelstedt - Flurstiick 49/3 1 M 1x0,5 0,5
Hottelstedt - Flurstiick 26/4 1 M 1x0,5 0,5
Hottelstedt — Flurstlck 51 1 M 1x0,5 0,5
Kleinobringen
Im Hirseborn — Flurstlick 20/3 1 W 1 1
Im Hirseborn — Flurstlick 99/2 1 W 1 1
Krautheim
Kirchstralbe - Flurstiick 1201 2 M 2x0,5 1
Schenkanger — Flurstiick 1219/1 1 M 1x0,5 0,5
Kirchstralbe - Flurstlick 1276 1 M 1x0,5 0,5
An d. Lache — Flurstiick 1315 1 M 1x0,5 0,5
An d. Lache — Flurstiick 1385 1 M 1x0,5 0,5
Nermsdorf
Nermsdorf — Flurstiick 52 | 1 | W | 1 | 1
Ramsla
Weimarische Str. — Flurstlick 1 w 1 1
90/4
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Ortsteil — Adresse / Flurstiick Mogliche | Bauflachenart* | Anzahl der WE Summe
EFH /| WE (x 0,5 aufgrund WE
Mischnutzung)

Vor dem Dorfe - Flurstlick 122/3 1 W 1 1
Sachsenhausen

Mihlgasse — Flurstiick 30/4 1 W | 1 | 1
Schwerstedt

Buttelstedter Stral’e — Flurstlick 1 W 1 1

101

Buttelstedter Strafl’e — Flurstiick 1 w 1 1

239/68
Stedten

Dorfstralte — Flurstlick 4/45 1 W 1 1

Dorfstralte — Flurstlick 40/6 1 W 1 1
Thalborn

Thalborn — Flurstick 20/2 1 w 1 | 1
Wohisborn

Groliobringer Stral’e — Flurstiick 1 w 1 1

106/3
Gesamtsumme WE : 31,5 WE

=ca. 32 WE

*Die Zuordnung der Bauflachenart erfolgt auf Grundlage einer Einschatzung der Gegebenheiten vor Ort

Innerhalb der Ortslagen stehen ca. 32 WE im Bereich innerortlicher Baulticken zur Bebauung zur Ver-
figung. Diese befinden sich Gberwiegend im Privateigentum.

Bauliicken innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung
Seit der politischen Wende wurden die unter Punkt 2.2.2 genannten Bebauungsplane zur ErschlieRung
von Wohnbaufldchen aufgestellt. Mit diesen Bauflachen wurde hauptsachlich der Nachholbedarf fur

Wohnbaufladchen gedeckt.

In folgenden Bebauungsplénen / Satzungen sind noch Potentiale fur Wohn

ebaude vorhanden:

Ortsteil Name Bauliicken Bauflachenart
(Bauliicke entspricht 1 WE)

Buttelstedt BP ,Hinter den Scheu- 11 Wohnbauflache
nen‘

Heichelheim BP Wohngebiet ,Weg 2 Wohnbauflache
nach Schwerstedt"

Ramsla BP Wohngebiet ,Am 1 Wohnbauflache
Weingarten®

Wohlisborn BP WA Hinter den Pfarr- 4 Wohnbauflache
garten
14. Anderung

Gesamtsumme WE 18 WE

In die Potentialanalyse wurden nur die noch freien Bauflachen aufgenommen. Innerhalb der genehmig-
ten verbindlichen Bauleitplanung stehen 18 WE fir die Bebauung zur Verfiigung.

Folgendes Potential steht in Summe zur Verfiigung:

Wohnbauflachen:

Leerstande 0 WE
Baullicken (innerértlich) 32 WE
Baullicken (in B-Planen) 18 WE
Gesamtpotential 50 WE
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2.2.5 ZUSAMMENFASSUNG - DATEN BASISJAHR

Zusammenfassung der Daten der Gemeinde Am Ettersberg fiir die weiterfilhrende Wohnraum-
bedarfsanalyse:

Bevolkerung gesamt 7.081 Einwohner
davon Bevoélkerung Uber 65 Jahre 1.603 Einwohnern
Anzahl der betreuten Personen in Pflegeheimen | 2021 noch keine in der Gemeinde selbst
Personen in privaten Haushalten 7.081 Einwohner
Nebenwohnsitze 107 Personen

(im Verhaltnis: 1,51% der Gesamtbevdlkerung)
Personen in privaten Haushalten 7.188 Personen
Haushaltsgrofie ca. 2,10 Personen je Haushalt
Wohnungsbedarfstréger 3.426 Wohnungsbedarfstrager
verfiugbare Wohnungen 3.445 WE (Wohneinheiten)
davon leerstehende Wohnungen 19 WE (ca. 0,55 % der verfugbaren WE)
Nachholbedarf fiir Mobilitatsrate von 1,5 % ca. 50 WE (ca. 1,45 % von 3.445 WE)
Potentiale (zur Verfligung stehende Bauliicken | 50 WE
innerhalb der Ortslagen und der verbindlichen
Bauleitplanung)
Sollwohnungsbestand 3.495 WE

Die Prognose basiert auf den fiir die heutige Gemeinde Am Ettersberg zur Verfligung stehenden Daten.

2.3 WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Gemeinde Am Ettersberg mit ihren Ortssteilen wur-

den verschiedene Methoden angewandt:

- Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / HaushaltsgroRe

- Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre und ortlichen Nach-
frage

2.3.1 BEDARFSPROGNOSE AUF BASIS DER HAUSHALTE
Da flr die Haushaltsgrofie der einzelnen Landkreise keine Prognose vorliegt, werden die Verluste der
prognostizierten HaushaltsgroRe des Landes Thiringen auf den Landkreis Ubertragen:

Entwicklung der Privathaushalte 2015, 2019 und 2020 bis 2035 nach HaushaltsgréRe (Quelle TLS, Zu-
griff 01/2023) fir Thiringen (Veranderung 2020 — 2035: eigene Berechnung):

Privathaushalte insgesamt durchschnittliche Haushaltsgrofie

in 1.000 in Personen je Haushalt
2015 (IST) 1.114 1,92
2020 1076 1,93
2021 1071 1,93
2022 1064 1,93
2023 1058 1,92
2024 1052 1,92
2025 1045 1,92
2026 1038 1,92
2027 1032 1,92
2028 1026 1,91
2029 1019 1,91
2030 1013 1,91
2031 1007 1,90
2032 1001 1,90
2033 995 1,90
2034 989 1,89
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Privathaushalte insgesamt durchschnittliche Haushaltsgrofie
in 1.000 in Personen je Haushalt
2035 983 1,89
Veranderung -11,7 % -1,6 %
(2015 — 2035)
Veranderung -8,6 % -2,1 %
(2020 — 2035)

Diese Veranderungen griinden auf einen weiteren prozentualen Anstieg der Einpersonenhaushalte.

Der Entwicklung von Thiringen von -2,1 % bezogen auf Jahr 2021 wird nun auch fur die HaushaltsgroRe
der Gemeinde Am Ettersberg angenommen.

Damit Iasst sich fir die Gemeinde Am Ettersberg ausgehend vom Basisjahr 2021 eine HaushaltsgréRe
fur das Prognosejahr 2035 ermitteln (Entwicklung -2,1 %):

durchschnittliche Haushaltsgro3e
in Personen je Haushalt
2021 (IST) 2,10

2035 ca. 2,06

Fir die Gemeinde Am Ettersberg wird die Entwicklung der HaushaltsgroRe des Landes fiir die weitere
Ermittlung zugrunde gelegt.

Entsprechend der prognostizierten Daten der Einwohnerzahl nach 1.GemByv von 6.300 Einwohnern im
Jahr 2035 (siehe Kapitel Bevolkerungsprognosen) und der durchschnittlichen Haushaltsgrofle von
2,06 Personen je Haushalt im Jahr 2035 wird der Wohnungsbedarf errechnet.

Zunachst sind auch fir das Jahr 2035 wieder die Einwohner in Pflegeeinrichtungen von der prognosti-
zierten Einwohnerzahl abzuziehen.

Es wird davon ausgegangen, dass anteilig der Bevolkerung Uber 65 Jahre entsprechend fur das Jahr
2035 ebenfalls Pflegeplatze vorzuhalten sind, auch wenn im Basisjahr die Pflegeplatze in den umlie-
genden Gemeinden genutzt werden.

Annahme: Der Anteil der Pflegeplatze bezogen auf die Einwohner Uber 65 Jahre betragt im Jahr 2035:
4,06%.

Fir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Jahr 2035 wird fir die Altersgruppe der Ein-
wohner mit 65 Jahren und mehr in der Gemeinde Am Ettersberg 2.136 Einwohner prognostiziert.

2035:
2.136 Einwohner Uber 65 Jahre x 4,06 % = ca. 87 Pflegeplatze

Es sind ca. 87 Pflegeplatze in der Gemeinde bzw. ggf. anteilig auch in den Umlandgemeinden vorzu-
halten.

Die prognostizierten 87 Einwohner in Pflegeheimen, werden wieder von der prognostizierten Bevdlke-
rung abgezogen.

2035:
6.300 Einwohner — 87 Einwohner in Pflegeeinrichtungen = 6.213 Einwohner in privaten Haushalten.

Zu den Nebenwohnsitzen muss flir das Prognosejahr ebenfalls eine Annahme getroffen werden. Im
Verhaltnis zur Bevolkerung wird der Anteil an Nebenwohnsitzen als konstant angenommen. Damit er-
geben sich fir das Jahr 2035 mit 6.300 Einwohnern entsprechend 1. GemByV fiir 2035:

Nebenwohnsitze (1,51 % der Gesamtbevolkerung): ca. 95 Nebenwohnsitze

Fir das Prognosejahr 2035 ergeben sich mit der prognostizierten Haushaltsgrofie von 2,08 Personen
je Haushalt:
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Einwohner 2035 abziiglich der Pflegeplatze
Nebenwohnsitze 2035

Prognostizierte HaushaltsgréRe (2035)
Anzahl der Wohnungsbedarfstrager (2035)

6.213 Einwohner in privaten Haushalten
95 Nebenwohnsitze

2,06 Personen je Haushalt

ca. 3.062 Wohnungsbedarfstrager

Zu Untermietverhaltnissen gibt es in der Gemeinde Am Ettersberg keine Datenerhebung.

Zu der Anzahl der Wohnungsbedarfstrager ist eine Mobilitatsrate von 2,0 % hinzuzurechnen.

Damit erhalt man einen Sollwohnungsbestand fiir das Prognosejahr (2035) von insgesamt
ca. 3.123 Wohneinheiten bei 3.445 verfligbaren Wohnungen im Basisjahr 2021. Es ergibt sich mit dieser
Ermittlungsmethode ein Wohnungsiberschuss von 322 Wohnungen.

Unberiicksichtigt bleiben bei dieser Ermittlungsmethode jedoch die tatsdchliche Bautatigkeit in
den letzten Jahren sowie die Nachfrageunterschiede in Bereich der Einfamilienhduser, des Ge-
schosswohnungsbaus und von altersgerechten Wohnungen.

Das Verfahren kann aus diesen Griinden nicht fiir die Gemeinde Am Ettersberg als geeignet
betrachtet werden und wird verworfen.

Denn Ziel ist es, die derzeitige Abwanderung zu reduzieren und ggf. einen geringfiigigen Zuzug
zu generieren. Dies kann mit den aktuellen Potentialen ohne weitere bauliche Entwicklung nicht
gelingen.

Gleichzeitig mochte die Gemeinde nicht die Entwicklung der Prognosen forcieren, sondern
ihnen entgegensteuern. Prognosen stellen nicht zwangslaufig die Zukunft dar, sie beschreiben
nur eine mogliche Zukunft, sofern sich die Parameter nicht verandern.

2.3.2 BEDARFSPROGNOSE AUF BASIS DER BAUTATIGKEIT

Die Ermittlung beruht grundsatzlich auf den im Jahr tatsachlich realisierten Wohnungen in Wohngebau-
den und Nichtwohngebauden in einem Zeitraum von 10 Jahren bis zum Jahr 2020.

Der ermittelte Durchschnittswert von 2,84 WE / 1.000 EW pro Jahr aus der Bautatigkeit der vergangen
10 Jahre wird fir die Bedarfsermittlung herangezogen (siehe Kapitel bisherige Entwicklung).

In der folgenden Darstellung wird der Neubaubedarf pro Jahr ermittelt und tber den Planungszeitraum
bis 2035 aufaddiert.

Einwohner- | Ermittlung des Bedarfs (WE) Bestand Nachholbe- | Zusitzli-
zahl aufgrund darf fir Mo- | cher
Gemeinde von Bauli- | bilitatsre- Bedarf an
(Jahr — EW) cken serve WE
entsprechend 2,84 Baufertigstell. pro Jahr = 0,00284
1. GemBv 1000 Einwohner
(0,00284 x EW = erforderliche WE)
2023 6.930 0,00284 x 6.930 EW = 19,7 WE
2024 6.890 0,00284 x 6.890 EW = 19,6 WE
2025 6.840 0,00284 x 6.840 EW = 194 WE
2026 6.790 0,00284 x 6.790 EW = 19,3 WE
2027 6.740 0,00284 x 6.740 EW = 19,1 WE
2028 6.690 0,00284 x 6.690 EW = 19,0 WE
2029 6.630 0,00284 x 6.630 EW = 18,8 WE
2030 6.580 0,00284 x 6.580 EW = 18,7 WE
2031 6.520 0,00284 x 6.520 EW = 18,5 WE
2032 6.470 0,00284 x 6.470 EW = 184 WE
2033 6.410 0,00284 x 6.410 EW = 18,2 WE
2034 6.360 0,00284 x 6.360 EW = 18,1 WE
2035 6.300 0,00284 x 6.300 EW = 17,9 WE
Summe = 2447 WE
= 245 WE -50 WE 50 WE 245 WE

Der Bedarf an Wohneinheiten liegt aktuell (01/2023) somit bei 245 WE bis zum Jahr 2035. Gedeckt wird
dieser nur anteilig durch die vorhandenen Potentiale, die sich aus den Baulticken in den Ortslagen und
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den Bebauungsplangebieten ergeben. Die aktuell leerstehenden Wohnungen dienen der Mobilitatsre-
serve. Fur die Mobilitatsreserve besteht ein Nachholbedarf von ca. 50 WE.
Lt. Berechnung besteht bis zum Jahr 2035 bei der zu erwartenden Bautatigkeit somit ein Bedarf von
insgesamt 245 Wohneinheiten, um die ortliche Nachfrage zu befriedigen.

In den vergangenen 10 Jahren (2012 — 2021) wurden keine Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
realisiert, da entsprechende Wohnbauflachen fir Geschosswohnungsbau an geeigneten Standorten
nicht zur Verfiigung standen.

Am Beispiel des 2021 begonnenen Vorhabens im vorhabenbezogenen B-Plan ,Generationswohnen®
mit anteiligem Geschosswohnungsbau inkl. seniorengerechten Wohnungen und den bereits vor Ab-
schluss der Baumalinahme komplett vergebenen Wohnungen, wird deutlich, dass in der Gemeinde Am
Ettersberg eine grofle Nachfrage in diesem Segment besteht und der Bedarf noch nicht gedeckt ist.

Der Gemeinde Am Ettersberg liegen bereits konkrete Anfragen fiir weitere Wohnbauflachen im Ge-
schosswohnungsbau vor. Die Gemeinde unterstiitzt eine Reduzierung des kinftigen Flachenver-
brauchs durch die Ausweisung geeigneter Bauflachen im Segment des Geschosswohnungsbaus / bar-
rierefreien Seniorenwohnungen.

Die Gemeinde mdéchte 5 Objekte mit je 6 WE (30 WE) in diesem Wohnungsmarktsegment anbieten
(ca. 12,2 % des Bedarfes). Dabei konnen in den Erdgeschossen barrierefreie bzw. seniorengerechte
Wohnungen vorgesehen werden. In den Obergeschossen besteht die Moglichkeit kleinere Wohnungen
in gehobener Qualitat fur junge Berufsstarter vor der Familiengrindung anzubieten.

Im vorrangig angefragten Segment der Einfamilienhduser besteht somit noch ein Bedarf von 159 WE
bis ins Jahr 2035. Das sind ca. 16,5 Einfamilienhauser pro Jahr.

GESCHOSSWOHNUNGSBAU

— ein anteiliger Bedarf von 30 Wohneinheiten bestehtim Segment gehobener Geschosswohnungsbau
und fur seniorengerechtes Wohnen

Die Realisierung von altersgerechten Einrichtungen im Gemeindegebiet unter Ausnutzung vorhandener
Objekte, aber auch durch Erweiterungs- und Neubauten wird angestrebt. Damit wird der Uberalterung
der Bevolkerung mit einem ortlichen Potential entsprochen.

NEUBAUBEDARF
— ermittelter Bedarf von 245 Wohneinheiten fiir Einfamilienhauser bis zum Jahr 2035

2.4 FLACHENBEDARFSPROGNOSE

Ermittlung des Flachenbedarfs
Entwicklungsbedarf besteht im Bereich der Ein- und Zweifamilienwohnhduser und anteilig im gehobe-
nen Geschosswohnungsbau.

Flachenbedarf Mehrfamilienwohnh&user

Far die Mehrfamilienwohnhduser / Seniorengerechte Wohnungen wird folgende Annahme getroffen:
Fiar 6 WE wird hier mit einem Flachenbedarf von ca. 1.000 m? angesetzt.

Damit ergibt sich fur die 30 Wohneinheiten (5 Objekte mit 6 WE) ein Flachenbedarf von:

Bis 2035: 5 x 1.000 m? = 5.000 m? = 0,50 ha

Als pradestinierter Standort fir Mehrfamilienhauser werden innerortliche Baullicken bzw. Planflachen
innerhalb der Ortslagen von Berlstedt, Buttelstedt und GroRobringen bevorzugt. Diese Standorte bietet
genigend Freiraum fir die bendétigte Bebauung sowie die erforderliche Nahe zum Ortszentrum und den
dort vorhanden Versorgungseinrichtungen, eine gute OPNV-Anbindung und eignen sich deshalb im Be-
sonderen fir altersgruppenspezifische Wohnformen.

Flachenbedarf Einfamilienwohnhauser

Pro Baugrundstiick wird von einer anrechenbaren Flachengrée von ca. 800 m? ausgegangen. Dies
wird einerseits durch die verdichtete Bebauung in den gréReren Orten und der gréReren Flacheninan-
spruchnahme in den Randlagen untereinander ausgeglichen.
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Da insbesondere in den alten Ortskernen und in den Randlagen die Struktur der Grundstlicke oder
Gehofte eher den dorflichen Grofien als der stadtischen Kleinteiligkeit entspricht, ist die angenommene
Flache von 800 m? nicht zu hoch veranschlagt.

Weiterhin kann angenommen werden, dass bei einer Neubebauung Baugrundstiicke mit notwendiger
ErschlieBung und gebietsbezogene KompensationsmalRnahmen eine Flache von ca. 800 m? (Grund-
stlicksgrofRe — 70%; ErschlieBung und Kompensation — 30%) bendtigen.

Daraus ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf fiir Einfamilienhauser von:

bis 2035: 215 x 800 m? =172.000 m*=ca. 17,2 ha

Die Entwicklung wird durch die Statistik der Baufertigstellungen fiir Einfamilienhduser und Doppelhauser
bzw. die Umbauten und Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken, deren Mdglichkeiten sich im Bestand
nach und nach reduzieren, aus den letzten 10 Jahren belegt.

Flachenbedarf fiir Pflegeheim

Fir den ermittelten Bedarf an 87 Pflegeplatzen fur die Gemeinde ist ebenfalls Vorsorge zu leisten.
2022 wurde bereits ein Pflegeheim mit 48 Pflegeplatzen fertig gestellt und erdffnet.

Der Flachenbedarf fur eine weitere Pflegeeinrichtung wird innerhalb der Wohnbauflachen eingeplant.
Er basiert auf Erfahrungswerten bei Realisierung adaquater Einrichtungen und wird mit ca. 0,5 ha an-
genommen.

FLACHENBEDARF

Der Bedarf an neuem Wohnraum betragt entsprechend Ermittlung 245 WE.

—>ein anteiliger Bedarf an Wohnungen im gehobenen Geschosswohnungsbau / Sonderwohnformen
von — 30 WE

—>Bedarf an Einfamilienwohnh&dusern — 215 WE

Ermittelter Gesamtwohnbauflachenbedarf: 0,5 ha + 17,2 ha + 0,5 ha = 18,2 ha

Fazit:

Die Gemeinde Am Ettersberg stellt sich der zentralen Herausforderung, in Iandlichen Regionen die Auf-
gaben und Strukturen der Daseinsvorsorge zu sichern und ein angemessenes Angebot zentraler Infra-
strukturen weiterhin bereitzustellen, um zukunftsweisende, wichtige Voraussetzungen fir attraktive und
lebenswerte Wohnstandorte fiir Jung und Alt zu schaffen.

Die Gemeinde Am Ettersberg ist und bleibt absehbar in Bezug auf die Daseinsvorsorge gut aufgestellt.
Sie gewabhrleistet eine Grundversorgung mit lebensnotwendigen Gitern und Dienstleistungen. Gemeint
sind beispielsweise der Bereich der technischen Infrastruktur, aber auch der Bildung und Gesundheit.
Da das Thema der Daseinsvorsorge eng mit Wohnungsmarktfragen verkntipft ist, ist und bleibt die Ge-
meinde Am Ettersberg mit ihren Ortsteilen ein attraktiver Wohnstandort.

Die vorliegende Wohnbauflachenbedarfsermittiung basiert auf einer Prognose, die eine mogliche Zu-
kunft darstellt. Prognosen sollen nicht in erster Linie eintreffen, sondern zum Handeln und zum Gestal-
ten der Zukunft anregen. Prognosen sind nicht als Zielstellung, sondern als mdgliche Aussicht zu sehen,
deren Eintreffen man ggf. verhindern muss.

Prognosen sind somit nicht mit Zielen zu verwechseln, es sei denn, man moéchte exakt die prognosti-
zierte Entwicklung erreichen.

Die Gemeinde Am Ettersberg setzt sich, wie in der Bedarfsermittlung dargestellt, das Ziel, eine glnsti-
gere Entwicklung durch das Verhindern der Abwanderung der Bevélkerung, in Kombination mit einen
gewissen Zuzugsangebot zu erreichen und somit der prognostizierten Entwicklung entgegen zu wirken.
Fir ein moderates Bevdlkerungswachstum und zur Verhinderung von Riickgang/Stagnation kann ne-
ben der zusatzlichen mdglichen Innenentwicklung (Bauliicken soweit vorhanden, etwa flr barrierefreien
Geschosswohnungsbau, z.B. Nachnutzung einer Brachflache in GroRobringen) auch eine Wohnbaufla-
chenerweiterung durch Neuerschlieung langfristig zielfiihrend sein.

Nach den Vorgaben des Regionalplans Mittelthiringen sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung
bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage, GréRe, ErschlieBung und Vorbelastung
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geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Auflenbereich Neuauswei-
sungen erfolgen (G 2-3).

Durch die Schaffung adaquaten und nachfragegerechten Wohnraums kénnen Zuziige insbesondere
von Familien generiert und vor allem Fortzlige in die naheliegenden Stadte wie Weimar, Apolda oder
Erfurt verhindert werden. Ebenso motiviert adaquater Wohnraum zur Familiengrindung.

Die Gemeinde Am Ettersberg zeichnet sich durch eine ausgesprochen flichendeckende und vielfaltige
Ausstattung an sozialen Einrichtungen aus.

Der durch die ermittelten Bedarfe entstehende zusatzliche Bedarf an sozialer Infrastruktur kann durch
die vorhandenen Kapazitaten in der Gemeinde problemlos gedeckt werden. So betragt beispielsweise
die Auslastung von Kindertageseinrichtungen in der Gesamtgemeinde derzeit ca. 88 %. Nach Bedarfs-
analyse des Kreises als Grundlage der Vorhaltung von Platzen sind somit noch entsprechende Kapazi-
taten vorhanden. Ziel ist eine effektivere Auslastung dieser Kapazitaten und der grundlegende Erhalt
aller fur die zukinftige Entwicklung der Gesamtgemeinde essentiellen Infrastruktureinrichtungen.

Um dem ermittelten Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden sind sowohl vorhandene Potenziale
zu nutzen, aber auch Erweiterungsméglichkeiten fir Neubebauungen zu schaffen.

Ebenso motiviert adaquater Wohnraum zur Familiengriindung. Zielgruppengerechter Wohnraum fiir Fa-
milien einerseits und fir Senioren andererseits (barrierefreies/betreutes Wohnen, um so den Umzug
vom Haus in eine kleinere Wohnung zu erméglichen — ist Bestandteil der Flachenausweisung des FNP)
kann einer negativen Bevolkerungsprognose entgegenwirken. Insofern erscheint es notwendig Zuzug-
simpulse durch u.a. attraktive und nachfragegerechte Wohnraumangebote zu setzen.

Bezogen auf das Plangebiet "Kleinobringer Strale" kann folgendes formuliert werden:

- Der Standort eignet sich gut fur eine Entwicklung von Baugrundsticken fur Einfamilienhdusern. Es
handelt sich insgesamt um ein landlich gepragte, mittlere Wohnlage Die Nahe zu den Zentren Weimar,
Erfurt und Apolda, aber auch zu den Hauptorten der Gemeinde Am Ettersberg (Berlstedt, Buttstadt)
kann z.T. vorhandene Infrastrukturdefizite (z.B. Einzelhandelsangebote) am Mikrostandort entspre-
chend kompensieren. Mittels Plangebiet kann ein insgesamt attraktiver Wohnwert durch freistehende
Einfamilienhausbebauung in landlicher Umgebung geschaffen werden, der wesentlich zur Entwicklung
der Gemeinde Am Ettersberg beitragt.

Bei den zur Siedlungsentwicklung formulierten Grundsatzen im RP handelt es sich um "...allgemeine
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Raumes in oder auf Grund von § 2 ROG ist
Vorgabe fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen”

Ziele der Raumordnung hingegen " sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlichen und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieRend abgewo-
genen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes."

Die Grundsatze der Raumordnung sind bei der Abwagung zu berlicksichtigen. Im Rahmen des Abwa-
gungsprozesses hat sich die Gemeinde Am Ettersberg fiir die Entwicklung des Standortes in Grof3obrin-
gen gem. dem der existenten Nachfragesituation, der stadtebaulich glinstigen Standortbedingungen
und der Flachenverfligbarkeit entschieden.

Der Bebauungsplan ,Kleinobringer Stra3e” in Grof3obringen soll als eines der ersten Vorhaben aus den
planerischen Untersuchungen zum Flachennutzungsplanentwurf entwickelt werden. Mit der Lage in ei-
nem Entwicklungsschwerpunkt (Siedlungsentwicklung) der Gemeinde mit guter verkehrstechnischer
Anbindung (auch durch den OPNV) sowie der N&he zu sozialen Infrastruktureinrichtungen, Gemeinbe-
darfseinrichtungen und medizinischen Angeboten ist die Fldche aus gemeindlicher Sicht fir den Woh-
nungsbau geeignet. Die Flache grenzt an eine vorhandene Bebauung an bzw. rundet die Ortslage ab.
Sie stellt eine Abrundung/Fortsetzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar. Des Weiteren handelt
sich um eine kurzfristig verfigbare Flache, so dass ein Reagieren auf vorhandene Anfragen mittelbar
mdglich ist.

Weitere Entwicklungsflachen zur Deckung des ermittelten Bedarfes wurden im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Am Ettersberg identifiziert und untersucht.
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