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Bebauungsplan Wohngebiet ..Kleinobringer Strafle” der Gemeinde Am Ettersberg OT
Grofiobringen
Hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Kahlenberg,

mit Schreiben vom 01.06.2022 bitten Sie das Landratsamt Weimarer Land als Trager offentlicher Belange
zu 0.g. Verfahren um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Ihre eingereichten Planunterlagen:

e Vorentwurf der Planzeichnung M 1:500 mit Stand vom Mai 2022

e Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan mit Stand vom Mai 2022

e Vorentwurf des Bestands- und Konfliktplans M 1:500 mit Stand vom Mai 2022

e Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen mit Stand vom 30. Oktober 2020

e Wohnbauflachenbedarfsermittlung fir die Gemeinde Am Ettersberg mit Stand vom Februar 2022

haben wir an die Fachamter unseren Hauses, deren Belange von der Planung berihrt sind, weitergeleitet
und zur Abgabe einer Fachstetlungnahme aufgefordert. Folgende Fachstellungnahmen liegen vor:

e Bauamt

o Untere Bauaufsichtsbehorde

o Bauverwaltung | Abteilung Strafen- und Tiefbau
e Umweltamt

o Untere Naturschutzbehorde

o Untere Wasserbehorde

o Untere Immissionsschutzbehérde

o Untere Abfall- und Bodenschutzbehdorde
e Amt fur Wirtschaft, Kultur und Tourismus

Elektronischer Zahlungsverkehr:

E-Mail [PDF):rechnungf@wl thueringen de

E-Rechnung (xml]: https://xrechnung-bdr de
Leitweg-ID 16071000-0001-82

VR Bank Weimar eG
IBAN: DE70 8206 4188 0002 1011 57
BIC: GENODEFIWE1

-'-. T Bankverbindungen:

- W Sparkasse Mittelthiringen

ﬁﬁ IBAN: DE03 8205 1000 0501 0039 16
dj BIC: HELADEFIWEM

www. weimarerland.de
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Untere Denkmalschutzbehdrde
Tourismus

o O O

Wirtschaftsforderung
o Breitband
e Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Hinweis: Die Stellungnahmen der Fachdmter werden im Folgenden zu einer kreislichen Stellungnahme
gebundelt und sind gem. § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen. Eine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB stellt keine Priifung iber das rechtmaflige Zustandekommen
des Bebauungsplans gem. den §§ 214f. BauGB dar.

Bauamt

Untere Bauaufsichtsbehgrde

Allgemeine Hinweise zum Vorhaben

Die Gemeinde Am Ettersberg beabsichtigt in ihrem Ortsteil GroBobringen die Aufstellung eines
Bebauungsplans zur Schaffung von Baurecht fir etwa 17 Wohneinheiten. Der Bebauungsplan strebt die
Herstellung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Eigentumsbildung an und geht einher mit
dem Wunsch nach einem hohen Maf3 an Standortverbundenheit kiinftiger Einwohner. [nnerhalb des
Baugebietes sind lediglich Einzel- und Doppelhauser zuldssig, als Art der baulichen Nutzung wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Gemeinde Am Ettersberg liegt laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 in einem Raum
mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen. Prazisiert wird diese Aussage durch die Charakterisierung als
demografisch und wirtschaftlich stabiler .innerthiiringer Zentralraum”. Gemaf des Grundsatzes G - 1.1.2
hat die Weiterentwicklung dynamischer Wirtschaftsstrukturen in Verbindung mit nationaler wie
internationaler Logistik hier bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht.
Verdeutlicht wird dies durch den Status des .innerthiringer Zentralraums™ als europdischer
Wettbewerbsstandort und Impulsgeber fir angrenzende Raume. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung
trifft das LEP grundlegende Aussagen. Dazu zahlen mitunter die Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstruktur unter Bericksichtigung der Nachhaltigkeitsaspekte, die Zusicherung der baulichen
Eigenentwicklung der Gemeinden im Einklang mit dem Raum, die bauliche Eigenentwicklung Gber das
eigene Maf3 hinaus fir die definierten zentralen Orte sowie das Prinzip der [nnen- vor Auflenentwicklung (s.
LEP G-3.1.1 - 3.1.4).

Weder das Landesentwicktungsprogramm noch der Regionalplan Mittelthiiringen weisen fir die Gemeinde
Am Ettersberg eine Gemarkung mit zentralértlicher Funktion aus.

www.weimarerland.de
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Der Regionalplan definiert die Ortsteile Berlstedt und Buttelstedt als solche, welche eine flachige
Mindestversorgung an bedarfsgerechten Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten sicherstellen sollen.
Weiterhin beruft er sich beziiglich der Siedlungsentwicklung auf die oben benannten Grundsatze des LEP
und fiihrt diese weiter aus. Der Ortsteil Groflobringen ist entsprechend der Raumnutzungskarte umgeben
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten landwirtschaftlicher Bodennutzung sowie kleinteilig von einem
Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung. Das Plangebiet selbst befindet sich auf einer .weifien Flache”.

Die Gemeinde Am Ettersberg verfiigt Uber keinen, das gesamte Gemeindegebiet umfassenden,
Flachennutzungsplan. Im Marz 2021 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fir diesen. Ein Vorentwurf befindet
sich aktuetl in Bearbeitung. Ein Teilflachennutzungsplan fir den Ortsteil GrofBobringen existiert ebenfalls
nicht. Die Aufstellung des Bebauungsplans geht folglich nicht einher mit dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB. In dem Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan wird das Verfahren sowohl als
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 als auch als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 beschrieben [s. S.
6). Fur letzteren sind dringende stadtebauliche Grinde erforderlich. Dringende Griinde sind regelmafig
dann gegeben, wenn das Warten auf einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die gemeindliche
Entwicklung schwerwiegendere Konsequenzen hatte, als die vorzeitige Genehmigung eines
Bebauungsplans. Im Falle einer parallelen Verfahrensfihrung gem. § 8 Abs.3 BauGB ist die synchrone
Durchfiihrung der jeweiligen Verfahrensschritte keine Bedingung. Auch sieht der Gesetzgeber hier keine
Darlegung dringender stadtebaulicher Grinde vor. Relevant fir ein Parallelverfahren ist die inhaltliche
Abstimmung der Plane untereinander. Ein im Parallelverfahren aufgesteliter Bebauungsplan kann vor dem
Flachennutzungsplan angezeigt und bekannt gemacht werden, wenn absehbar ist, dass der Bebauungsplan
den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen wird. Der Gesetzgeber nennt somit
die Planreife ahnlich § 33 BauGB als einzig formelle Voraussetzung fir ein parallel gefiihrtes
Bebauungsplanverfahren.

Bestandteil der eingereichten Planunterlagen zum Bebauungsplan ist die fir den Flachennutzungsplan
grundlegende Wohnbauflachenbedarfsermittlung. Darin getatigte Aussagen lassen sich teilweise nicht
nachvollziehen. Folgende Punkte werden kritisch hinterfragt:

e Derunter Punkt 2.3.1 ermittelte Wohnungsiberschuss bis zum Jahr 2035 von 350 WE l3sst, anders
als behauptet, die Bautdtigkeiten der letzten Jahre nicht génzlich aufler Acht. Eine hohere
Bautatigkeit in den letzten Jahren hatte eine hohere Anzahl an Wohnungen im Basisjahr 2020 zur
Folge gehabt und damit den fur 2035 prognostizierten Wohnungsiiberschuss geschmalert.

o Die Bautatigkeit der letzten Jahre [gemittelt auf Jahr und 1.000 Einwohner] scheint als
Berechnungsgrundlage fir kinftige Wohnflachenbedarfe ungeeignet zu sein. Der ermittelte Wert
von 2,87 Baufertigstellungen pro Jahr und 1.000 Einwohner leidet unter einer statistischen
Verzerrung, da der .Ausreifler-Wert"™ aus 2015 nicht aus der Berechnung des Mittelwertes
herausgenommen wurde.

www, weimarerland.de



WEIMARER
LAND

LANDRATSAMT WEIMARER LAND

Bauamt
Seite 4 von 15

[n diesem Jahr Gberwog, wie in der Wohnflachenbedarfsermittlung erwahnt, .vor allem der Zuzug
aus Landern, aus denen vornehmlich Flichtlinge nach Thiringen kamen” [s. S. 2). Der Mittelwert
ist entsprechend von der Verzerrung zu bereinigen und die Berechnung an diesen Wert anzupassen.

e Der in der Wohnbauflachenbedarfsermittlung benannte Grund fir die Aufhebung des
Bebauungsplans .Windmihle” in Hottelstedt ist um die in der Begriindung zur Aufhebung des
Bebauungsplans benannten Grinde (Punkt 2 - Anlass der Aufhebungl zu erginzen. Unter
allumfassender Beachtung der kommunalen Planungshoheit méchten wir an dieser Stelle darauf
hinweisen, dass aufgrund der rechtlich volatilen Situation des Aufhebungsverfahrens in Hottelstedt,
eine Flhrung anderweitiger verbindlicher Bauleitplanverfahren fir den Ausgang des
Aufhebungsverfahrens und maoglicher rechtlicher Folgeprozesse einflusswirksam erscheint.

e DesWeiteren ist die Einbeziehung von Umbauten und Umnutzungen bei der Bautatigkeit der letzten
Jahre kritisch zu hinterfragen. Anhand der getatigten Aussagen kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei diesen Vorhaben auch solche erfasst sind, welche keine dem Wohnen dienenden oder
wohnnutzungsahnlichen Zwecke verfolgt haben. Diese Vorhaben waren entsprechend aus der
Berechnung zu exkludieren.

Weiterhin decken sich die, in der Begrindung zum Bebauungsplan angefiihrten, .zahlreichen
Baulandnachfragen™ (S. ) nicht mit der amtsinternen Statistik der unteren Bauaufsichtsbehérde. Die dort
verzeichneten erteilten Baugenehmigungen- und Vorbescheide fir den Zeitraum von 2010 - 2020 in der
Gemeinde Am Ettersberg lassen die tatsdchliche Nachfrage lediglich maBig erscheinen.

Hinweise zu den getroffenen Festsetzungen

Die sich durch Planzeichnung und Textteil ergebenden Festsetzungen ermdoglichen die Umsetzung des, in
der Begriindung ausgefihrten, stadtebaulichen Konzepts zur Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern
als Moglichkeit der Wohneigentumsbildung. In Bezug auf die Planzeichnung sind das gelbe X am stdlichen
Ende der Erschliefungsstrafle sowie die ringférmig verlaufende Linienstruktur im Bereich der geplanten
Loschwasserzisterne mitsamt des darin enthaltenen Planzeichens in die Legende mit aufzunehmen.
Weiterhin scheint die Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin fir die 6ffentliche Grinfldche ungeeignet. Bel
der Festsetzung von &ffentlichen oder privaten Griinflachen sollte regelmafig eine Zweckbestimmung
angegeben werden. Fehl diese, so ist auf der Flache lediglich eine Begriinung ohne spezifische
Nutzungsmaglichkeit zulassig. Auch wenn dies aus dkologischen, visuellen oder anderweitigen Grinden
erwiinscht sein kann, empfiehlt es sich als Zweckbestimmung beispielsweise Ruderalfldche oder
Feuchtwiese anzugeben und so Biirgern und kiinftigen Bauherren eindeutige Vorstellungen von der Flache
zu vermitteln. Es wird dahingehend empfohlen, den in der Gestaltungsmafinahme G2 verwendeten Begriff
der Vegetationsfldche als Zweckbestimmung anzufihren.

Die getroffenen Hohenfestsetzungen sollten dahingehend konkretisiert werden, dass sich bei der
Ermittlung der zulassigen Traufhdhe oder Gebaudeoberkante immer am nachstgelegenen Bezugspunkt zu
orientieren ist.

www.weimarerland.de
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Fur die textliche Festsetzung mit der Nummer 3.3 ist § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB als Ermachtigungsgrundlage
mit anzufihren. Fir die Festsetzung Nr. 4.1 wird zusatzlich die Anfihrung von § 22 Abs. 4 BauNVO als
Ermachtigungsgrundlage empfohlen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden umfangreichere Ausfiihrungen zur Wahl der vorliegenden
ErschlieBungsvariante empfohlen. Ausfiihrlich darzulegen wére insbesondere, was gegen einen Ausbau der
vorhandenen Feldwegestruktur als ErschlieBungsstrafie spricht. In der Begriindung sind weiterhin Angaben
zum Klmaschutz getroffen, welche die Zulassigkeit von Dach- und Fassadenbegriinungen erldutern.
Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan jedoch nicht getroffen. Festsetzungen oder
Begrindung sind diesbeziiglich zu Uberarbeiten.

Bauverwaltung | Abteilung Strafien- und Tiefbau
[Auskunft erteilt: Hr, Heinicke | Tel: 03644 540 - 706)

Bezugnehmend auf das o.g. Verfahren mochten wir lhnen folgendes mitteilen:

Seitens der Strafienbauverwaltung des Bauamtes des Kreises Weimarer Land gibt es keinen prinzipiellen
Grund die Einbindung des Wohngebietes in die K 305 abzulehnen. Seitens des Rechtstragers der
Anliegerstrafie muss mit Fortschreibung der Planung beim:

Landratsamt Weimarer Land, Bauamt, Stra3enbauverwaltung
Bahnhofsstrafle 28
99510 Apotda

die Anbindung der Anliegerstrale an die vorhandene Kreisstralle beantragt werden. Als Stralenbaubehorde
und StrafBenbaulasttrager der Kreisstrafle K 305 werden wir dann unter Bericksichtigung unserer
Forderungen und Auflagen eine Zustimmung erteilen

Sorge bereitet uns, dass es derzeit keine fullaufige Anbindung des zukinftigen Wohngebietes an den
Ortskern gibt. Aus Verkehrssicherungsgrinden weisen wir den Antragsteller dringend darauf hin und
fordern ein Klarstellung bis zum Zeitpunkt der Einreichung des Antrages Anbindung an die 0D K 305.

Entsprechend sind bis zur Einreichung des o0.g. Antrages folgende weitere Fragen zu klaren:

1. Die Anbindung der Anliegerstrale hat maoglichst unter Beachtung der im Bereich der
KreisstrafBe K 305 ausgewiesenen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zu erfolgen.
Dabei muss in der Ortslage als Bedingung das entsprechende Sichtfeld gewéahrleistet sein.
Beil einem Abstand von 3m vom Auge des Kraftfahrers gemessen vom Fahrbahnrand der
Ubergeordneten Strafle ist eine Schenkellange von 70m als Sichtfeld auf bevorrechtigte
Fahrzeuge erforderlich.

www.weimarerland.de
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2. Derzeit entwassern die Straflenoberflachen das Regenwasser in die Nebenanlagen. Dies ist vom
Antragsteller weiterhin zu gewahrleisten. An der Entwasserungsfihrung der Kreisstrafle sind
keine Anderungen vorzunehmen. Das vorhandene L3ngsgefille der Strafle darf nicht verdndert
werden. Das Oberflachenwasser der Kreisstrafle ist am Einmiindungspunkt zu fiithren. Sollten
weitere Mafinahmen diesbeziglich erforderlich werden, sind diese auf Kosten des
Antragstellers zu veranlassen. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass vom Baugebiet /
Anliegerstrafle herkommendes Oberflachenwasser nicht auf die Kreisstrafle geleitet werden
darf. Eine eventuelle Einleitung des Oberflaichenwassers der Anliegerstrafle in die geplanten
Entwdsserungseinrichtungen des Baugebietes ist ggf. mit dem zustandigen Abwasserbetrieb
abzustimmen bzw. von diesem zu genehmigen.

3 Ob im Einmindungsbereich der Anliegerstra3e auf die Kreisstrafle K 305 eine Abtrennung
durch eine Bordanlage mit abgesenkten Bordsteinen mit einer Anschlaghdhe von 3cm erfolgt
oder ob eine niveaugleiche Anbindung mit einer entsprechenden Beschilderung erfolgt, ist mit
der zustdndigen Unteren Straflenverkehrsbehorde im LRA Weimarer Land abzustimmen.
Sofern ein Bordanlage im Einmiindungsbereich der Anliegerstrafle in die Kreisstrafle K 305
erfolgt, soll ein Aufbruch des bitumindsen Belages im Bereich der Fahrbahn weitestgehend
vermieden bzw. minimiert werden. Sollte ein Aufbruch erforderlich werden, ist der Aufbruch in
einer Tiefe / in einem Streifen von maximal 0,5m durchzufiihren.

Sofern die bitumindse Fahrbahn aufgenommen wird, ist die Wiederherstellung der Straflenoberflache
gemaB RStO 12 (Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen - Ausgabe 2012)
fur eine Belastungsklasse Bk1,8 wie folgt auszufiihren:

4cm Asphaltbetondeckschicht AC 11 DN
16cm bitumindse Tragschicht AC 32 TN
45cm Frostschutzschicht 0/45
y 65cm (Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus).

Die Frostschutzschicht sowie die bitumindsen Schichten sind fachgerecht zu verdichten. Die Einbaudicke
des Frostschutzmaterials richtet sich nach der Fundamenttiefe der einzubauenden Borde. Gemaf3 R5t0 12
ist auf dem Erdplanum ein Verformungsmodul von Ev2 mindestens 45 MN/m2, auf dem Frostschutzplanum
im Bereich der Kreisstrafle K 305 ein Verformungsmodul von Ev2 mindestens 120 MN/m2 sicher zu stellen.
Die Verdichtungsparameter sind einzuhalten und nachzuweisen. Bei allen baulichen Anschlisse an die
vorhandene Deckschicht der Kreisstrafle ist eine bitumintse Vergussfuge gemaB ZTV-Fug StBO1
(Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Fugen in Verkehrsfldchen] anzuordnen.
Die baulichen Mafinahmen sind durch eine Straenbaufachfirma auszufihren,

www.weimarerland.de
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Bei Bauarbeiten im Strafenraum / Verkehrsraum der Kreisstrale ist ein Antrag auf
Verkehrsraumeinschrankung bei der unteren Verkehrsbehorde im LRA Weimarer Land / Ordnung-und
Rechtsamt / Untere Verkehrsbehdrde zu stellen. Die Fertigstellung Anbindung der Anliegerstrafie ist dem
Strafenbaulasttrager (Landratsamt Weimarer Land, Bauamt, Straflenbauverwaltung) schriftlich innerhalb
von 14 Tagen nach Fertigstellung anzuzeigen. Der Straflenbaulasttrager behalt sich eine Abnahme der
Anbindung der neu errichteten Anbindung der Anliegerstraf3e an die Kreisstraf3e K 305 vor.

Umweltamt

Untere Naturschutzbehdrde
[Auskunft erteilt: Fr. Monetha-Mund | Tel: 03644 540 - 692)

Nach Prifung der eingereichten Planunterlagen zu o0.g. Vorentwurf nehmen wir wie folgt Stellung.

Geplant ist, am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Am Ettersberg OT Groflobringen auf einer Flache
von 13.965 m? Baurecht fir ca. 17 Wohneinheiten zu schaffen. Die Flache ist momentan in Uberwiegenden
Bereichen durch intensive Ackerflachen sowie in den Randbereichen durch Ruderalfiuren, Baum- und
Strauchreihen gepragt. Am ostlichen Rand befindet sich ein versiegelter Wirtschaftsweg.

Schutzgebiete/ Biotope

Die von der Planung beriihrte Flache liegt umgeben des Europdischen Vogelschutzgebietes Nr. 17.
.Ackerhigelland nordlich mit Weimar mit Ettersberg”. Vogelschutzgebiete gehdren zum europaischen
Schutzgebietsnetzwerk .Natura2000”. Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Projekte vor
threr Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura2000-
Gebietes zu iiberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen (§34 Abs. 1 BNatSchG]. Dieser Vertraglichkeitsprifung ist eine Erheblichkeitsabschatzung geman
des Einfihrungserlasses 21 - 60225-5 des Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft, Naturschutz und
Umwelt vorn 04.01.2000 (in der Fassung vom 22,07.2009] vorgeschaltet. Dies wurde vom Vorhabentrager
durchgefiibrt und die Ergebnisse im Kapitel 12.2.2.2 dargelegt.

Fir das o.g. Vogelschutzgebiet ist ein ginstiger Erhaltungszustand der nachfolgend aufgefiihrten
Vogelarten nach Anhang [ der Richtlinie 79/409/EWG sowie der Lebensraume, die ihre Qualitdt im Sinne von
Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG durch die aufgefiihrten dort regelm&Big bedeutende
Ansammlungen bildenden Zugvogelarten zu erhalten. Zu schiitzende Arten sind: Eisvogel, Grauspecht,
Heidelerche, Kornweihe, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan,
Schwarzspecht, Sperbergrasmiicke, Wachtelkonig, Wespenbussard, Wiesenweihe und Zwergschnapper.

www.weimarerland.de
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Auswirkungen auf die genannten Vogelarten sind durch die Errichtung des geplanten Wohngebietes am
geplanten Standort nicht zu erwarten. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Wert gebenden Biotopflachen
und somit eine Auswirkung auf den Erhaltungszustand der zu schiitzenden Vogelarten sind durch das
Vorhaben nicht gegeben.

Im Ergebnis der Vorpriifung / Erheblichkeitsabschatzung gemal des Einfihrungserlasses 21 - 60225-5 des
Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt vom 04.01.2000 in der Fassung vom
22.07.2009 sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des angrenzenden Vogelschutzgebietes
.Ackerhigelland nérdlich Weimar mit Ettersberg”™ durch das beantragte Vorhaben nicht zu erwarten.
Weitere Schutzgebiete oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) i.V. m. § 15 Thiringer
Naturschutzgesetz [ThirNatG) geschiitzte Biotope befinden sich nicht auf dem Plangebiet.

Eingriffsregelung gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz

Auf Grund der geplanten Flachenversieglung von 11.712 m? (Nettobauland] und der damit verbundenen
Veranderung der belebten Bodenschicht, ist das Vorhaben als Eingriff im Sinn des § 14 BNatSchG zu werten.
Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs. 1 BNatSchG) sowie unvermeidbare durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen [§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Hierzu
wurden eine Beurteilung des Vorhabens .Eingriff in Natur und Landschaft” und eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung eingereicht und von uns gepruft.

Aus der Gegeniiberstellung des Planungswertes mit dem Bestandswert ergibt sich ein Defizit von -149.160
Werteinheiten (Flachenaquivalent]. Hier werden noch externe Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffes
notwendig. Innerhalb des weiteren Verfahrens missen diese noch erganzt und uns zur Priifung vorgelegt
werden. Diese Mafinahmen dienen der Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe.

Auf der Planflache wurden bisher folgende Kompensationsmafinahmen geplant:

T MaBnahme A1 (gem. MaBnahmeblatt A1): Anlage einer Obst-Strauch-Baumhecke an den
sidlich, westlich und nordlichen Plangebietsgrenzen

2. MaBinahme A2 {gem. Mafinahmeblatt A2): Anbringen von 10 Fledermauské&sten an geeigneten
Gehdlzen im Plangebiet

www.weimarerland.de
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3 Mafinahme G1 (gem. MafBnahmeblatt G1): Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen mittels offenen bzw. gewachsenen Boden und Anpflanzung mind. 1
hochstammigen Laub- oder Obstbaumes sowie 3 standortgerechter Laub- oder Obststraucher.

4. Mafinahme G2 [gem. Mafinahmeblatt G2): Begriinung der &ffentlichen Griinflachen
5. Mafinahme S1 {gem. Mafnahmeblatt S1): Erhalt schitzenswerter Einzelbdume am dstlichen
Plangebiet

Zu den MafBinahmen A1 und G1 gibt es von unserer Seite folgende Anmerkungen:

Die Mafinahmen A1 und G1 sollen durch die zukinftigen Grundstickseigentimer auf den jeweiligen

Baugrundsticken selbst hergestellt sowie gepflegt werden.

Grundsatzlich sehen wir bei der Herstellung sowie der langfristigen Pflege solcher Mainahmen durch die
Grundstickseigentimer grofie Defizite bei der tatsachlichen Ausfiihrung und langfristigen Pflege. Allein die
Anlage einer Baum- und Strauchhecke (A1) an den sidlichen und westlichen Grundsticksgrenzen hat mit
zunehmender Hohe der Bepflanzungen zur Folge, dass insbesondere die Grundstiicksgarten stark
beschattet werden. Schlie3lich befinden sich in den Pflanzlisten Bdume die eine enorme Héhe und Krone
entwickeln.

Eine Gartennutzung ist da bei entsprechender Beschattung oft nur eingeschrankt moglich und der Wunsch
zur Rodung dieser Geholze entsteht bei den Eigentimern erfahrungsgemaf recht schnell. Hier sehen wir
den langfristigen und dauerhaften Ausgleich gefahrdet. Auch werden in der Realitat oft nur halbstammige
Gehdlze und ungeeignete Strducher in Baumarkt- bzw. Discounterqualitdt verwendet. Zusatzlich zur
Randbepflanzung A1 werden noch Baume und Strducher tber die Ma3nahme G1 auf den Grundstiicken
vertangt. Familien und Hausbesitzer haben oft den Wunsch nach offenen Rasenflachen, Swimmingpools-,
Grill-, Sitz- und Spielecken auf ihren doch eher kleinen Gartenflachen. Dieser Wunsch kollidiert unserer
Meinung nach mit den geforderten Baum- und Strauchpflanzungen der Mafinahmen A1 und G1 in Umfang
und Qualitat.

Die wenigsten Gartenbesitzer mdchten heute noch hochstammige Gehdlze in lhren eher kleinen Garten.
Auch bilden die in den Pflanzlisten aufgefuhrten Arten/ Sorten in der Regel eine normale bis grofie Krone
aus und keine kleinen wie gefordert. Aus Sicht des Naturschutzes sind die festgesetzten Mal3nahmen A 1
und G1 zwar wiinschenswert und sinnvoll, haben mit der gelebten Realitat und letztendlich mit der reellen
Umsetzung der Mafinahmen in solchen Wohngebieten leider nichts zu tun.

www.weimarerland.de
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Auch eine Kontrolle durch die Gemeinde, was die Umsetzung und Pflege der Pflanzungen auf den
Grundsticken angeht, erfolgt in der Regel nicht. Sinn und Zweck der geplanten Kompensationsmafinahmen
konnen aus unsere Sicht, so wie sie zum momentanen Zeitpunkt geplant wurden, nicht erreicht werden.

Aus den dargelegten Grinden sind die Mafinahmen A 1 und G1 noch zu uberarbeiten und anzupassen. Zu
Uberlegen ware in diesem Zusammenhang auch, ob die Groibaumpflanzungen eher an den nérdlichen
Planbereich verlegt und an die sidliche sowie westliche Grenze eine Heckenbepflanzung geplant wird - also
zwel separate Maf3nahmen bilanziert und festgesetzt werden. Eine Umpflanzung des Plangebietes ist schon
allein wegen den zu erwartenden Eintrdgen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
grundsatzlich sinnvoll. Die Hochstammpflanzungen in die Hausgarten hinein sind aber zu Uberdenken.
Anders lautende Pflanzgebote oder externe Mafinahmen sind hier zielfihrender.

Bei der Suche nach externen Mafinahmen ist noch zu priifen und darzulegen, inwieweit es im raumlichen
Zusammenhang noch Flachen zum entsiegeln und renaturieren gibt, da dies die adaquate
Ausgleichsmalfinahme fiir die geplanten Versiegelung des Schutzgutes Boden darstellt. Fiir alle weiteren
Kompensationsmaflnahmen  ist ein  entsprechendes  Mafnahmeblatt zu  erstellen. Alle
Kompensationsmafinahmen sind als griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Artenschutz

Im Zuge der Erarbeitung des Vorentwurfes wurde durch den Vorhabentrdger eine artenschutzrechtliche
Relevanzpriifung [Potentialabschatzung) durchgefihrt. Grundlage der Prifung waren die durch uns zur
Verfligung gestellten Linfos Daten, eine Begehung der Planflache am 23.03.2022 sowie entsprechende
Fachliteratur. Die Biotopausstattung der Flache ist Uberwiegend durch intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen gepragt. Umliegend befinden sich stdlich und dstlich Baum- und Strauchstrukturen sowie
eine angrenzende Wohnbebauung.

Innerhalb der Potenzialabschatzung wurden die relevanten Arten fir die weiterfithrende Betrachtung
innerhalb der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP] in Tabellen 2 und 3 rausgearbeitet. Die SaP
ist durch den Vorhabentrager im weiteren Verfahren fir diese Arten durchzufiithren und uns zur Prifung
vorzulegen.

Vor der Priifung der SaP kdnnen von unsere Seite vorab schon folgende Hinweise und Forderungen erfolgen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters. Diese Tierart ist auf
Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit der FFH-Richtlinie Anhang IV besonders bzw.
streng geschutzt {§ 7 Abs. 2 Nr, 13 b) aa) BNatSchG, § 7 Abs, 2 Nr. 14 b) BNatSchG).

www.weimarerland.de
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Die allgemeinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Totungsverbot, Zerstorung von Lebensstatten,
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) sind einschlagig. Fur die Umsetzung des Vorhabens wurde im Vorfeld die
Betroffenheit des Feldhamsters in den der betroffenen Ackerflachen vom Vorhabentrager anhand von Linfos
Daten gepriift. Voarkommen aus dem Jahr 2008 sind hinterlegt. Auf der gesamten Ackerflache innerhalb des
Plangebiets ist daher mit Feldhamstervorkommen zu rechnen. Aus diesem Grund sind Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen sowie ggf. CEF-Mafinahmen vom Vorhabentrager zu erarbeiten und in einem
Mafinahmeblatt darzustellen.

Die Ackerflache kann nur zu bestimmten Zeiten auf das aktuelle Vorhandensein von Feldhamstern
untersucht (Mai bis September) werden. Dies ist im Rahmen der Baufeldfreimachung sowie der Bebauung
zu beachten und einzuptanen. Sofern Umsiedlungen notwendig werden ist dies nur auflerhalb der
Reproduktionszeit moglich. Innerhalb des Mafinahmeblattes (st dies zu bericksichtigen.

Da auch Bodenbriiter auf der Flache nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind auch hierfir innerhatb
eines MaBnahmeblattes Vermeidungsmafinahmen zu planen und zu beschreiben. Weitere Festlegungen
und Forderungen konnen erst nach Priifung der noch zu erarbeitenden SaP erfolgen.

Untere Wasserbehdorde
(Auskunft erteilt: Fr. Igney | Tel: 03644 540 - 693]

Das Wohngebiet ist, wie vorgesehen, Uber die 6ffentlichen Abwasseranlagen des AZV Nordkreis Weimar zu
entwassern (Schmutzwasser). Wie in der Planung zutreffend ausgefiihrt, ist der Ortsteil Grofobringen an
die Verbandsklaranlage Leutenthal angeschlossen. Ein Anschluss auch des neuen Wohngebiets durfte
demzufolge unproblematisch maglich sein. Fur die Errichtung neuer Abwasserleitungen/-schachte auf
dem Grundstick gelten, wie in der Begrindung zur Planung zutreffend dargestellt, die speziellen
Regelungen des DWA-Regelwerkes, Arbeitsblatt DWA-A 142, Abwasserkandle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten vom Januar 2016.

Gemanl §55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dem weder wasserrechtliche,
noch sonstige offentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Auf
befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist gemaf3 § 47 Abs.
7 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) im Grundsatz von demjenigen bei dem es anféllt, zu beseitigen. Der
kommunalrechtliche Anschluss- und Benutzungszwang bleibt jedoch unberihrt.

Gemal Begrindung zur Planung soll das nicht schadlich verunreinigte Niederschtagswasser iberwiegend
auf den Grundstiicken gesammelt und zur Bewasserung genutzt werden. Uberschiissiges
Niederschlagswasser soll ggf. in die Trennkanalisation eingeleitet werden.

www.weimarerland.de
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Eine diffuse, flachige Versickerung ist erlaubnisfrei mdoglich. Die gezielte Versickerung iber
Versickerungsanlagen bedirfte wegen der Schutzgebietslage einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8
WHG. Die Details zur Abwassereinleitung sind im weiteren Planungsverlauf mit dem Zweckverband und
der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Die Zulassung von Tiefenbohrungen fur Erdwarmesondenanlagen wird wegen der Schutzgebietslage nicht
in Aussicht gestellt.

Der Vorhabenstandort liegt in der Schutzzone !l mehrerer Trinkwassergewinnungsanlagen, nahe einer
nordlich angrenzenden Schutzzone Il.  Die Trinkwasserschutzzone wurde nach DDR-Wasserrecht
festgesetzt und gilt fort im Sinne des §79 ThirWG i.V.m. §106 WHG. Einer Befreiung nach §52 WHG bedarf
das Vorhaben nicht.

Den Ausfiihrungen des Umweltberichts zum Schutzgut Wasser kann sich die untere Wasserbehorde
anschlieBen.

Untere Immissionsschutzbehdrde
[Auskunft erteilt: Hr. Markscheffel | Tel: 03644 540 - 191)

Lufthygiene

im nordlichen Bereich der Ortschaft Groflobringen befinden sich eine Legehennenanlage sowie eine
Schweinemastanlage. Innerhalb der Begrindung zum Bebauungsplan wurde der Bereich der Lufthygiene
innerhalb des Gutachtes der Fa. BfIP Frankenhain IP-A2013 aus dem Jahr 2020 behandelt. Im Fazit kommt
der Gutachter zu keiner Uberschreitung der jahrlichen Geruchstunden fiir ein Allgemeines Wohngebiet. Es
ergeben sich hieraus keine weiteren Auflagen

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
[Auskunft erteilt: Hr. Unruh-Harder | Tel: 03644 540 - 696)

Es wird auf die Stellungnahme der Fachbehdrde vom 18.03.2020 (Az.: II/UA/UN-SN-10/20) mit den darin
festgelegten Anforderungen verwiesen.

www.weimarerland.de
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Amt fiir Wirtschaft, Kultur und Tourismus

Untere Denkmalischutzbehdrde
(Auskunft erteilt: Fr. Schiller | Tel: 03644 540 - 227)

Zur vorgetegten Planung der KGS Stadtplanungsbliro Helk GmbH .Bebauungsplan Wohngebiet
Kleinobringer Strafle OT GroBobringen” stellt die Untere Denkmalschutzbehdrde Folgendes fest:

1. Zum vorliegenden Verfahren ist die Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Arch&ologie (nach § 24 Thiringer Denkmalschutzgesetz/ ThirDSchG als
Denkmalfachbehérde Trager offentlicher Belange] mit den Bereichen Bau- und
Kunstdenkmalpflege, Petersberg Haus 12, 99084 Erfurt und Archdologische Denkmalpflege,
Humboldtstrale 11, 99423 Weimar einzuholen. Eventuelle Auflagen dieser Behdorde sind
einzuhalten.

Wir mochten darauf hinweisen, dass im Denkmalbuch auf den betroffenen Flachen keine Bodendenkmale
verzeichnet sind. Bitte beachten Sie jedoch, dass Bodendenkmale im Denkmalbuch dann registriert werden,
wenn sie oberirdisch sichtbar oder von besonderer Bedeutung sind (§ 4 ThirDSchG). Es sind also nicht alle
Bodendenkmale im Denkmalbuch aufgefihrt. Der Schutz der Denkmate ist lt. § 4 ThirDSchG nicht davon
abhangig, dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind. Nach § 24 ThirDSchG gehort die systematische
Aufnahme der Kulturdenkmale zu den Aufgaben des Thiringischen Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archdologie. Vollstandige Angaben zu Bodendenkmalen kann daher nur der Bereich Archaologische
Denkmalpflege dieses Amtes machen.

2. Im Geltungsbereich des Bauvorhabens sind keine Baudenkmale im Denkmalbuch des Landes
Thiringen verzeichnet.

Tourismus
[Auskunft erteilt: Fr. Thomas | Tel: 03644 540 - 687)

Das Sachgebiet Tourismus hat nach Sichtung der Planunterlagen keine Einwande.

Wirtschaftsforderung
Auskunft erteilt: Fr. Austen | Tel: 03644 540 - 685)

Das Sachgebiet Wirtschaftsforderung hat gegen den Bebauungsplan keine Einwande.

www.weimarerland.de
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Breitband
(Auskunft erteilt: Hr. Grolms | Tel: 03644 540 - 655)

Das Sachgebiet Breitband hat keine Einwande gegen den Bebauungsplan der Landgemeinde Am Ettersberg
"Kleinobringer StraBe” im OT Groflobringen. Zu beachten ist, dass es sich um ein Neubaugebiet handelt,
welches komplett infrastrukturell zu erschliefen ist. Laut dem aktuell giltigen Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 146 Abs. 2 ist eine glasfaserbasierende Breitbandinfrastruktur immer sicher zu stellen, selbst wenn
Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze die Glasfaserinfrastruktur nicht realisieren.

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
[Auskunft erteilt: Hr. Wallisch | Tel: 03644 540 - 291)

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus der Sicht des Amtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz/ Rettungsdienst keine Bedenken, wenn folgende Punkte realisiert werden:

1. Gema DVGW W 405:2008-02 .Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” ist die Deckung des Léschwasserbedarfs von 48 m3/h iber einen Zeitraum von 2
Stunden im ausgewiesenen Bereich zu gewdhrleisten. Den Ausfihrungen des Punktes 6.2 der Begriindung
Stand Mai 2022 zur Léschwasserbereitstellung wird zugestimmt.

2. Der Inhalt der vorhandenen Loschwasserzisterne von 960m3 ist flir das Vorhaben ausreichend. Die
Zisterne ist so zu betreiben und zu unterhalten, dass eine Ldschwasserentnahme durch die Feuerwehr
Jederzeit mdglich ist. Ergdnzend verweisen wir auf die DIN 14230 .Unterirdische Loschwasserbehélter”. Als
Sauganschluss muss ein Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 verwendet werden.

3. In der Gemeinde Groflobringen erfolgt die drtliche Gefahrenabwehr durch die Freiwillige Feuerwehr
Groflobringen, die innerhalb der Einsatzgrundzeit (in der Regel 10 Minuten nach Alarmierung] am Einsatzort
ist. Die Gemeinde Groflobringen verfigt Gber kein Hubrettungsfahrzeug [Drehleiter], welches benétigt wird,
um Personen aus Gebauden zu retten, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m {ber Geldnde liegt.

4. Eine Drehleiter steht erst mit Eintreffen nachriickender Kréafte, geman Alarm- und Ausriickeordnung der
Stutzpunktfeuerwehr Berlstedt, zur Verfligung.

5. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teiten mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind fur die Feuerwehr Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

www.weimarerland.de
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6. Zu- und Durchfahrten, Aufstellitachen und Bewegungsfldchen mussen fiir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aussichtbar sein. Andere
Fahrzeuge dirfen auf den Flachen fiir die Feuerwehr nicht abgestellt werden.

7. Zur Herstellung der Feuerwehrzufahrten, insbesondere zu berlicksichtigenden Kurvenradien und Flachen
fur die Feuerwehrwird auf die Muster-Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr- Fassung 2007- verwiesen.
Dabei ist bei einer beidseitigen raumlichen Begrenzung, z. B. durch parkende Fahrzeuge, Bewuchs,
Einfriedungen Mauern oder ahnlichem eine lichte Straflenbreite von mindestens 3,50 m dauerhaft zu
gewahrleisten.

Freundliche Grife

M (e

U. Sokoll
Amtsleiter





