Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2
Planzeichenerklarung

Planzeichen nach der Planzeichenverordnung (PlanZV90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete Tierhaltung
(SGrigr 01-03, § 11 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmalk

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf

OK hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs.T Nr.2 BauGB
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SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.T Nr.25 BauGB
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Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
und sonstigen Bepflanzungen Strauchern

FlGchen Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Grenze des rGumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB)
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Teil 3
Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11, 16 bis 19 BauNVO)
(1)

Die sonstigen Sondergebiete Tierhaltung (SOTier 01, SOTier 02 und SOTier 03) gemank § 11 (2)
BauNVO dienen der Schweinezucht und -haltung mit einer Tierkapazitdt von maximal 0,0265
GroRvieheinheiten (GVE) pro Quadratmeter Anlagenflidche im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Auszugehen ist von folgenden Berechnungsgrundlagen:

Anlagenflache im Geltungsbereich: 208310 m?
Sauen ab erster Belegung (Warte- und Deckbereich) * Eber 0,3 GV
Sauen mit Ferkel (bis 10kQ) 04 GV
Jungsauen (bis 90kQ) 0,12 GV
Aufzuchtferkel (bis 25kQ) 0,03 GV
Aufzuchtferkel (bis 30kg) 0,04GV

1(2) Im sonstigen Sondergebiet Tierhaltung (SOTier 01) sind insbesondere folgende Haupt-

und Nebenanlagen zuldssig:

- Stallgebdude
- Anlagen zur Lagerung und Bearbeitung von Gulle und Garresten
- Lagergebdude und Silos
- Anlage fUr die Lagerung von Abschl@mmwasser
- Futterannahme und- Aufbereitung
- Kadaverhaus
- Regenruckhaltebecken- und Loschwasserbecken
- Abluftreinigungsaniagen

1 (3) Im sonstigen Sondergebiet Tierhaltung (SOTier 02) sind insbesondere folgende Haupt-

und Nebenanlagen zuldssig:

- Anlagen zur Herstellung von Biogas
- Anlagen zur Verwertung von Biogas
- Anlagen zur Lagerung und Bearbeitung von Gulle und Garresten

- Siloanlagen fur die Lagerung der Inputstoffe der Biogasanlage
- Tankstelle

1 (4) Im sonstigen Sondergebiet Tierhaltung (SOTier 03) sind insbesondere folgende Haupt-

und Nebenanlagen zuldssig:

- BUro- und Verwaltungsrdume; Lager- und Werkstattgebdude
- SozialrGume

- WohnunterkUnfte fur Mitarbeiter
- Kadaverhaus

1(5) In allen SO-Gebieten sind ausserdem zuldssig:

- Anlagen fUr die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Strom, Gas und
Telekommunikation

- Stellplatze, Zufahrten und Freilagerfldchen
- Solar- und Photovoltaikanlagen an und auf Gebduden7baulichen Anlagen

1 (6) Die zulassige Grundfldchenzahl sowie die zuldssige Héhe der Gebdude und baulichen Anlagen

in allen SO-Gebieten sind in der Nutzungsschablone in Teil 1 der Planzeichnung festgesetzt.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete
Punkt HBP T mit einer Hohe von 220,8m Uber NHN.

MaRgeblich sind bei Gebduden die Firsthbhe bzw. der hdchste Punkt der Dachkonstruktion
und bei sonstigen baulichen Anlagen die Oberkante.

Technische Aufbauten (z.B. LUftungskamine) durfen die zuldssige Hohe um bis zu 5m Uberschreiten.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfladche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2 (1) Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen wurden im Plangebiet durch Baugrenzen geman § 23
(3) BAuNVO festgesetzt. Bauliche Anlagen sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Fldchen nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn dies aus bautechnologischen oder betrieblichen Grinden
erforderlich ist.

2(2)

Zul@ssig ist eine Abweichende Bauweise mit einer Ldnge von bis zu 200m.

3. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

3 (1) Innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 250) BauGB ist eine Feldgehdlzhecke aus standortgerechten, einheimischen
Laubbdumen kleiner bis mittelgroRer Wuchsordnung mit einem Pflanzabstand von 8 bis 10 m
sowie standortgerechten, einheimischen Strduchern entsprechend nachstehender Pflanzliste
anzupflanzen.

BAume Strducher

Acer camprestre Cornus mas
Carpinus betulus Corylus avellana
Malus sylvestris Crategus spec
Prunus avium Rhamnus cartatica
Pyrus pyraster Rosa canina

3 (2) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre
Entwicklungspflege) sowie anschliefend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzstandorte kdnnen den ortlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst wer-
den. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen fachgerecht gepflanzt
werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

BAume: Heister (3 x v 100/150 0B))
Strducher: Straucher (2 x v 100/150 o.B))
3 (3)

Erdwdlle mit Bepflanzung bis zu 6 m Hohe entsprechend Planeintrag.

4, Malknahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4 (1) Die Stallabluft ist einer qualitGtsgesicherten Abluftreinigungseinrichtung gem. Ziffer 5.4.7.1 TA Luft/

Anlage 12 TA Luft zuzufuhren.
4 (2) FUr schutzbedurftige Aufenthaltsrdume, welche Uberwiegend dem Schlafen dienen, an deren Fenstern
die ndchtlichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm Uberschritten werden, sind nicht 6ffenbare Elemente

unter Wahrung einer ausreichenden BellUftung oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
umzusetzen,

5. Ortliche Bauvorschrift (Festsetzungen gemak § 9 (4) BauGB i.v.m. § 97 (2) TharBO)
5 (1) Einfriedungen

Die Einfriedungen des Standortes der Tierhaltungsanlage mit Zaunanlagen bis 2,50 m
Gesamthohe ist zul&ssig.

Teil 4
Hinweise

1. Archdologische Bodenfunde

Gemal § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz mussen Bodenfunde unverziglich an das Tharingische
Landesamt far Denkmalpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thurin-
gischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachisflichen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fur Schadstoffeintrdge in den Untergrund, ist der Landkreis Weimarer Land
als zustandige Behdrde davon in Kenntnis zu sefzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Leitungen

Bei Bauarbeiten und sonstigen MalRnahmen im Leitungsbereich der 110kV und 20kV Freileitungstras-
sen und Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die Sicherheitsabstdnde gemar DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0105 bzw. EN 50423, BGV A3 und DIN 1998 sowie VDE 0210 einzuhalten. Eine Uberbauung,
Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuldssig. Soweit sich Fldchen in Schutz-
streifen fUr Hochspannungsfreileitungen befinden, ist eine Bebauung erst nach Einzelfallbewertung
und Zustimmung des Versorgungstragers oder nach Verlegung der Freileitung zuldssig. Im Einzelfall
ist die Kabelzuordnung im offentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer offentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) durfen nicht Uberbaut werden, mussen auch spdater im Havariefall zugdnglich sein
und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrdchtigt werden.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer LebensrGume sind die, an das Sondergebiet an-
grenzenden FlGchen vor Beschddigung im Zuge der Baumallnahmen durch geeignete Malknahmen
zu schutzen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Weimarer Land) anzuzeigen.

5. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fur die tempordr notwendigen Arbeitsfldchen ist so klein wie mdglich zu
halten. Der Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Fldchen ist nach den Vorschriften der DIN
18915 sachgerecht zwischenzulagern und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach § 7
BBodSchG gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen wird hingewiesen.

6. Geologische Verhdltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofiere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
“Tierhaltungsanlage am langen Raine”

Der Stadtrat der Stadt Neumark hat in seiner Gffentlichen Sitzung am 10.12.2018 gemaB

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Tierhaltungsanlage am langen Raine’
beschlossen (Aufstel lungsbeschluss).

Die frihzeitige Betfeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 84 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom __.__.____ bis __.__.____.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom __.__.____ bis __.__.____ durchgefuhrt.

Der Entvurf des Bebauungsplanes ‘Tierhaltungsanlage am langen Raine” mit Begriindung.
Unweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem 8 3 Abs.2

BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis einschlieBlich __.__.____ offentlich ausgelegen.
Die ortsibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am __.__.____.

Die Beteiligung der berthrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom __.__.____ (Frist zur Stellungnahme
bis __.__.____) durchgefihrt.

Uber die im Verfahren nach den 88 3 Abs. 1 und 2. 4 Abs. 1 und 2 sovie ggf. & 4a Abs.
3 BauGB eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der Stadtrat der Stadt Neumark in

seiner offentlichen Sitzung am __.__.____ einen Abwdagungsbeschluss gem. 8 1 Abs. 7
BauGB gefasst.

Der Stadtrat der Stadt Neumark hat den Bebauungsplan “Tierhaltungsanlage am langen Raine’

in seiner offenflichen Sitzung am __.__.____ gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen (Satzungsbeschluss).

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI .

| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBL.2025 | Nr. 348)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBL. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58)., zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)
- Thiringer Bauordnung (Th(BO) vom 2. Juli 2024. GVBL. 2024, 298

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003.
GVBl. 41, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025
(GVBL. 5.22. 47)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. | S. 2542), zuleftzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 87)

- Thiringer Gesetz fidr Natur und Landschaft (ThidrNatG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 30. Juli 2019, GVBLl. 2019, 323, zuletzt gedndert durch Artikel1a des Gesetzes vom
30. Juli 2019 (GVBL. S.323. 340)

- Hauptsatzung der Stadt Neumark vom 01.01.2026

Entwurf (Stand 01.07.2026) fur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan “Tierhaltungsanlage am langen Raine” wurde nach & 10 Abs. 2 BauGB

mit Verflgung des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom __.__.____ Az. ________________.
genehmigt .

Belbauungsplan
Tierhaltungsaniage-Am langen Raine”

Der Bebauungsplan “Tierhaltungsanlage am langen Raine” wurde vom Blrgermeister der Stadt
Neumark am __.__.____ ausgefertigt.

Stadt Neumark - Landkreis Weimarer Land

Kontakt: Tel: 036452/785-14

Die Satzung Uber den Bebauungsplan "Tierhaltungsanlage am langen Raine” wurde gemdp
§ 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Stadt Neumark am __.___.____
ortsblich bekannt gemacht .Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
‘Tierhaltungsanlage am langen Raine” am __.__.____ in Kraft getreten.

Die zusammenfassende Erklarung nach & 10a BauGB wurde gefertigt und der Bebauungsplan

mit Begrindung. Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung nach & 4a Abs. 4 BauGB
im Internet verffentlicht.

Quelle: BORIS-Th (2025), Datenlizenz Deutschland

Mail: bauverwaltung@ame-ettersberg.de

Lage desz"'-_:
& Plangebietes

< se & Z
=) Lo
= ) = <
o g S
[ F=
bau 3 2 8 %
(= '
g “Neumark [ %
2 5 =
| I &
L1054 Vippachedelhauser Str. [F] [Fl
L %‘-% L
1.

Al
5

g

@

g

@

MaRstab:

Verfahrensstand:

1:2000 Entwurf

Druckdatum:

November 2025

Architekturbiro Dieter Becker
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